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tel. 55-89-000 fax. 620 91 71
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ZDM/PPP/1/15
ZDM - DZP- MUL -3411- & -1-15

Dot.: Przebudowy przejs¢ podziemnych w pasie drogowym Al. Jerozolimskich, w rejonie
Dworca Centralnego, w rejonie Ul. Emilii Plater oraz tacznika pomiedzy Hotelem Mariott a
Dworcem Centralnym. Numer postepowania: ZDM/1/PPP/15.

Miasto Stoteczne Warszawa - Zarzad Drog Miejskich, odpowiada na zadane pytania:

Pytanie 1 Kiedy i gdzie =zostalo opublikowane ogloszenie dotyczace tego
postepowania?

Odpowiedz: Ogloszenie zostalo przestane do Dziennika Urzedowego Unii Europejskiej w dniu
04.03.2015. Opublikowane zostato w dniu 07.03.2015 pod nr 2015/S 047-080457.
Ogtoszenie  zostalo  zamieszczone réwniez na  stronie  Zamawiajacego
www.zdm.waw.pl, tablicy informacyjnej w siedzibie Zamawiajgcego oraz Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

Pytanie 2 Co nalezy rozumieé¢ przez ,Koncepcje Architektoniczng”, czy i gdzie sie
mozna z nig teraz zapoznac¢? Czy juz tez teraz mozna zapoznac sie z
obecnym brzmieniem nastepujacych materialtéw wymienionych w
ogloszeniu: ,opis przedmiotu przedsiewziecia”, ,szczegdélowy opis
udostepnianej Partnerowi Prywatnemu infrastruktury”, ,projekt umowy
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego” i ,Opisem Warunkow Partnerstwa
Publiczno-Prywatnego”.

Odpowiedz: Koncepcja architektoniczna to projekt przygotowany przez architekta, majacy na celu
przedstawienie mozliwosci zabudowy danej nieruchomosci gruntowej lub przebudowy
czy rozbudowy istniejgcego budynku. Obejmuje ona wizualizacje budynku, rzuty
kondygnacji, przekroje oraz zestawienie podstawowych danych technicznych. Jest to
wstepna informacja na temat planowanej inwestycji na podstawie, ktorej
przygotowuje sie juz projekty bedgce zatgcznikami do wnioskow o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy lub od wniosku o wydanie pozwolenia na budowe. Z Koncepcja
architektoniczng mozna zapozna¢ sie na stronie www.zdm.waw.pl. Szczegdtowy opis
przedmiotu przedsiewziecia, szczegétowy opis udostepnianej Partnerowi Prywatnemu
infrastruktury oraz projekt umowy partnerstwa publiczno - prywatnego, beda
ustalone po przeprowadzeniu negocjacji z partnerami prywatnymi i zostang
przekazane partnerom prywatnym wraz z opisem warunkow partnerstwa publiczno —
prywatnego. Oznacza to, Zze na obecnym etapie postepowania nie zostat jeszcze
zakonczony proces przygotowania wskazanych wyzej materiatow, co uniemozliwia ich
udostepnienie jeszcze przed przeprowadzeniem negocjacji z partnerami prywatnymi.

Pytanie 3 Czy wymog przychodu 10.000.000,00zt odnosi sie do przychodu éredniego
w ujeciu rocznym czy przychodu tacznego za okres 3 lata?

Odpowiedz: Zamawiajacy wymaga sredniego przychodu za ostanie 3 lata obrotowe w wysokosci
nie mniejszej niz 10.000.000,00zt.



Pytanie 4

Odpowiedz:

Pytanie 5

Odpowiedz:

Pytanie 6

Odpowiedz:
Pytanie 7
Odpowiedz:

Pytanie 8

Odpowiedz:

Czy w zakresie wymogow z III.1.2) Zdolnos¢ ekonomiczna i finansowa
Partner prywatny moze polegaé¢ na zdolnosci swojego podwykonawcy przy
realizacji inwestycji objetej postepowaniem? Innymi stowy, czy jest
mozliwe by Partner prywatny osobiscie nie spetniat tych wymogdw, ale by
je spetnial podwykonawca Partnera, ktéry zobowiaze sie udostepni¢ swoje
zasoby i by¢ podwykonawca Partnera przy realizacji inwestycji objetej
postepowaniem?

Partner prywatny w zakresie spetniania warunkéw, dotyczacych zdolnosci
ekonomicznej i finansowej moze polegac na zdolnosci innych podmiotdw, niezaleznie
od charakteru prawnego taczacych go z nimi powigzan. Partner prywatny przedstawia
w tym celu stosowne zobowigzania tych podmiotéw w zakresie realizacji przedmiotu
partnerstwa publiczno — prywatnego. Powyzsze zobowigzanie powinno zawiera¢ w
szczegolnosci postanowienia wskazane w sekgji III 1.1. ppkt. 2, w tym m.in.:

1) zakres (opis) dostepnych Partnerowi Prywatnemu zasobdw innego podmiotu;

2) sposdb wykorzystania zasobdw przy wykonywaniu umowy o PPP.

Czy, jezeli Partner bedzie polegat na zdolnosci innych podmiotéw, to
Partner Prywatny powinien przedstawi¢ w tym celu stosowne zobowigzania
tych podmiotéw w zakresie realizacji umowy o partnerstwie publiczno -
prywatnym teraz wraz z Wnioskiem czy dopiero pdzniej przy skladaniu
oferty?

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi, Oferent,
ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza, jest obowigzany w terminie
wskazanym przez podmiot publiczny ztozy¢ wskazane w opisie warunkow partnerstwa
publiczno - prywatnego dokumenty potwierdzajace spetnianie warunkéw udziatu w
postepowaniu.

Czy w zdaniu ,, ...1.2. jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci zgodnej z przedmiotem niniejszego
postepowania, na warto$s¢ co najmniej 3.000.000,00zt” mowa jest o
dziatalnoséci projektowej, budowlanej, zarzadcy nieruchomosci lub innej
pozostatej? Czy suma ubezpieczeniowa 3.000.000,00 zt odnosi sie do
kazdej z tych dziatalnosci oddzielnie czy do wszystkich lacznie, niezaleznie
od podlimitéow dla ubezpieczenia poszczegélnych z tych wymienionych
dziatalnosci?

Suma ubezpieczenia odnosi sie do wszystkich dziatalnosci facznie.

Czy Partnerem prywatnym moze by¢ osoba fizyczna czy musi by¢ osoba
prawa?
Partnerem Prywatnym moze by¢ osoba fizyczna.

Co oznacza zdanie ,Zgodnie z zalozeniami Podmiotu Publicznego,
wykonywanie przedsiewziecia powinno odbywac sie za wynagrodzeniem w
postaci prawa do eksploatacji przedmiotu Partnerstwa Publiczno-
Prywatnego, w tym pobierania pozytkéw. Partner Prywatny bedzie
swiadczyt ustugi na rzecz oséb trzecich, w imieniu wtasnym na wilasne
ryzyko i odpowiedzialno$é¢”? O jakim wynagrodzeniu mowa w zdaniu
pierwszym cytatu? Czy tu chodzi o oczekiwanie ze strony ZDM, Ze Partner
ma dzieli¢ sie zyskami z komercjalizacji powierzchni w przejsciach
podziemnych (po sfinansowaniu projektu i wykonaniu robét budowlanych),
a jezeli tak, to w jakiej proporcji i czy to bedzie dodatkowa ptatnosé ponad
oplaty za zajecie pasa drogowego, ktore ZDM jak dotad nadal bedzie
naktadat na podmiot zarzadzajacy przejsciami? Czy tez juz w tym
przypadku ZDM w koncu nie bedzie wydawat decyzji o zajeciu pasa
drogowego na cele niezwigzane z ruchem i nie bedzie naliczat za to oplat?
0 jakich ustugach mowa w zdaniu drugim cytatu?

Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego za realizacje przedsiewziecia okreslonego w
sekcji I1.1.3. bedg czerpane korzysci z eksploatacji powierzchni handlowo-ustugowych



Pytanie 9

Odpowiedz:

Pytanie 10

Odpowiedz:

Pytanie 11

Odpowiedz:

Pytanie 12

Odpowiedz:

Pytanie 13

Odpowiedz:

oraz nosnikow reklamowych. Umowa o partnerstwie publiczno — prywatnym bedzie
dawata prawo do wykorzystywania przejscia podziemnego na powyisze cele bez
koniecznosci uzyskiwania dodatkowo decyzji na zajecie pasa drogowego. Zgodnie z
ogtoszeniem Partner Prywatny bedzie dokonywat ptatnosci gotdéwkowej na rzecz
Zarzadu Drog Miejskich, a jej wysoko$¢ bedzie jednym z kryteridw oceny ofert.

Czy dotychczasowe zarzadzanie przejéciem podziemnym pod rondem
Czterdziestolatka przez spotke WPP na podstawie decyzji o zajeciu pasa
drogowego wydanego przez ZDM nalezy uzna¢ za zarzadzanie
nieruchomosciami w rozumieniu pkt. 1.2 sekcji II1.1.3) ogloszenia?

Ocena spetniania przez kazdy z Zainteresowanych podmiotéw warunku okre$lonego w
sekgji II1.1.3 pkt. 1.2 moze zosta¢ dokonana dopiero po zloZzeniu wniosku o
zgtoszeniu udziatu w postepowaniu wraz z wymaganymi oswiadczeniami o spetnianiu
warunkoéw udziatu w postepowaniu. Do chwili obecnej nie wplynety jeszcze do ZDM
whnioski o ktorych wyzej mowa.

Czy spotka WPP zaprojektowata i wykonata roboty budowlane (w tym
rowniez remont) dotyczace powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
2.000m2 w przejsciach ZDM, ktére obecnie ta spétka zajmuje? Innymi
stowy, czy juz wiadomo, Zze spotka WPP spelnia wymodg z pkt. 1.1. sekcji
II1.1.3) ogloszenia?

Ocena spetniania przez kazdego z zainteresowanych podmiotéw warunku okreslonego
w sekcji III.1.3. pkt. 1.1. ogtoszenia moze zosta¢ dokonana dopiero po zlozeniu
whiosku o zgloszeniu udziatu w postepowaniu wraz z wymaganymi o$wiadczeniami o
spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu. Do chwili obecnej nie wplynety jeszcze
do ZDM whioski, o ktdrych wyzej mowa.

Dlaczego ZDM zwolnit dotychczasowych kontrahentéw ZDM czyli zwolnit w
tym zakresie spotke WPP z wykazywania spetnienia warunkéw, o ktorych
mowa w sekcji II1.1.3) ogloszenia? W znaczeniu, czy nie wplywa to
negatywnie na transparentnos¢ postepowania i jej weryfikacje?

Kazdy potencjalny Partner Prywatny musi spetni¢ warunki okre$lone w sekcji I11.1.3
ogtoszenia. ZDM nie zwolnit swoich dotychczasowych Kontrahentéw z obowigzku
spetniania w/w warunkéw. ZDM wskazat jedynie, ze dotychczasowi kontrahenci ZDM
nie maja obowigzku przedkladania dowodow, ze ustugi na rzecz ZDM zostatly
wykonane lub sg wykonywane nalezycie.

Teren inwestycji jest obecnie zajety przez spotke WPP na podstawie decyzji
ZDM o zajeciu pasa drogowego. Kiedy spotka WPP przestanie zajmowac ten
teren i kiedy bedzie mozliwe rozpoczecie inwestycji objetej niniejszym
postepowaniem?

Termin rozpoczecia inwestycji bedzie okreSlony w umowie o PPP. Podmiot obecnie
zajmujacy przejécia podziemne ma prawo korzystaé z pasa drogowego w terminie
okreslonym w decyzji na zajecie pasa drogowego.

Czy Partner Prywatny, aby moc realizowaé inwestycje objeta niniejszym
postepowaniem, takze bedzie musiat wystapi¢ o zajecie pasa drogowego,
aby zarzadzaé¢ przejsciami podziemnymi w pasie drogowym Al
Jerozolimskich, w rejonie Dworca Centralnego, w rejonie ul. Emilii Plater
oraz tacznika pomiedzy Hotelem Mariott a Dworcem Centralnym? Jak ma
sie to postepowanie, do trwajacego obecnie w ZDM postepowania o
wydanie zezwolenia na zajecie pasa drogowego, ktérych przedmiotem s3 te
przejécia? Czy nie ma tu kolizji prowadzacej do wzajemnego wykluczania
sie tych postepowan? Jak ZDM ma zamiar usung¢ te kolizje?

Aby realizowa¢ przebudowe przejs¢ podziemnych na podstawie umowy o PPP nie
trzeba bedzie uzyskiwa¢ dodatkowo decyzji na zajecie pasa drogowego w przejsciach
podziemnych. Termin, na jaki zostang wydane zezwolenia na zajecie pasa drogowego
w zwigzku z toczacymi sie obecnie postepowaniami administracyjnymi, nie bedzie
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Pytanie 14

Odpowiedz:

Pytanie 15

Odpowiedz:

Pytanie 16

Odpowiedz:

kolidowat z terminem rozpoczecia wykonywania robdt w oparciu o umowe o
partnerstwie publiczno — prywatnym.

Prosze takze o informacje, czy, gdzie i kiedy bedzie mozna sie zapozna¢ z
odpowiedziami nha powyzsze pytania.

Odpowiedzi na pytania s dostepne na stronie Zarzadu Drég Miejskich
www.zdm.waw.pl w zakladce zamdwienia publiczne/wykaz zaméwien.

Jaka jest powierzchnia uzytkowa bokséw handlowo — ustugowych, ktore sg
obecnie przedmiotem dzierzawy? Podana w specyfikacji taczna
powierzchnia 8886m2, jest to powierzchnia uzytkowa trzech obiektow a
boksy handlowo-ustugowe stanowia jej czes¢.

kaczna powierzchnia przedmiotowych trzech przej$¢ podziemnych wynosi 8886m2.
Obecnie na podstawie decyzji administracyjnych pod pawilony handlowo — ustugowe
wykorzystywane sg facznie 4097,6m2. Jednocze$nie informujemy, ze szczegdiowa
koncepcja architektoniczna — obecnie jest opracowywana — bedzie okreélata w jakim
zakresie mozliwe bedzie wykorzystywanie terenu przej$¢ podziemnych pod pawilony
handlowo — ustugowe.

Na jakich warunkach do czasu realizacji inwestycji partner prywatny bedzie
mial prawo do pobierania pozytkéw z wynajmu stanowigcych wiasnosc
ZDM pawilonéw handlowych znajdujacych sie aktualnie na terenie przejsc¢
podziemnych?

Zarzad Drog Miejskich wyjasnia, ze pawilony handlowe znajdujace sig aktualnie w
przejéciach podziemnych nie stanowig wiasnosci ZDM. Oznacza to, ze ZDM nie jest
uprawniony do wynajmu wskazanych wyzej pawilonow.
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