Uchwata Nr LXXXIII/2764/2006
Rady miasta stotecznego Warszawy
z dnia 19 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Saskiej Kepy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pbdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz uchwatg
Nr 1019/LXVI/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kepy - Rada

m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kepy, zwany dalej planem,
obejmujgcy teren potozony w dzielnicy Praga Potudnie, ktérego granice wyznaczaja:
- od pétnocy: Most Poniatowskiego, al. Waszyngtona
- od wschodu: Kanat Wystawowy, wschodnia granica osiedla Miedzynarodowa i Osiedla Atenrska,
ul. Bora-Komorowskiego i ul. Afrykanska
- od potfudnia i zachodu: nurt Wisty na odcinku od mostu Poniatowskiego do przediuzenia ul. Afrykanskiej.
2. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng
czes¢ planu (zatacznik nr 1 do uchwaly), skfadajacym sie z czesci oznaczonych numerami 1.1,1.2,1.3.

N
§ 2 .
Celem ustaleni planu jest okreslenie zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy zatozeniu
utrzymania wiodgcej funkcji mieszkaniowej i przy szczegélnym uwzglednieniu zabytkowego charakteru
Saskiej Kepy. \
§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o: !

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady miasta stotecznego Warszawy w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kepy o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1

do uchwaty.

1) przeznaczeniu podstawowym (wiodaca funkcja terenu)- nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,

ktére powinno przewazac¢ (min. 60% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej zabudowy) na danym

obszarze funkcjonalnym - kwartale, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

2) przeznaczeniu towarzyszacym wiodacej funkcji (funkcja towarzyszaca) - nalezy przez to rozumieé takie

przeznaczenie, ktdre nie przekracza 40% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej zabudowy na danym

obszarze funkcjonalnym - kwartale, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe

i towarzyszace, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe, przy czym warunki lokalizacji przeznaczenia

dopuszczalnego okresla sie w przepisach szczegoétowych - Dziat II.

7) wykluczeniu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktérego realizacje zakazuje sie na danym

obszarze funkcjonalnym - kwartale.

8) obszarze funkcjonalnym zwanym dalej kwartatem - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym

rodzaju przeznaczenia podstawowego, towarzyszacego lub dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony liczbami arabskimi (1 + 78).

9) przeksztatceniach zabudowy zachowujgcych pierzeje ulicy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek




o

zachowania lub odtworzenia linii zabudowy wzdtuz ulic, placéw i ciagdéw pieszych w przypadku zachowania

istniejacej zabudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowe;

zabudowy, przy czym gabaryty zabudowy, a w szczegolnosci wysoko$¢ budynkow sg okreslone w ustaleniach

szczegotowych planu.

10) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek zachowania substancii

istniejgcych trwatych budynkéw na terenie dziatki (za wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych,

magazynowych badz tymczasowych) oraz zakres ich dopuszczalnych przeksztatcen okreslony w dalszych

przepisach szczegétowych.

11) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone dla obszaru funkcjonalnego

linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy $ciany zewnetrznej

budynku, bez uwzgledniania balkonéw, loggii i werand wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m,

przy czym obowigzujgce linie zabudowy ciagtej nalezy traktowac jako usytuowanie zabudowy bez zachowania

odstepdw pomiedzy poszczegolnymi budynkami, a obowigzujgce linie zabudowy nieciagtej nalezy traktowad

jako usytuowanie zabudowy z zachowaniem odstepéw pomiedzy poszczegdlnymi budynkami.

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone dla obszaru

funkcjonalnego linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy,

ciggu pieszego, placu zespotu zieleni wysokiej etc., przy czym linie projektowanej zabudowy nalezy sytuowaé

w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic jesli przepisy szczegétowe - Dziat Il, lub

rysunek planu nie stanowig inacze;j.

13) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu

terenu przy gtébwnym wejsciu do budynku do goérnej najwyzszej krawedzi stropodachu lub poddasza

(uzytkowego) nad najwyzszg kondygnacje uzytkowg tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej bez uwzglednienia

wyniesionych nad te ptaszczyzne pomieszczen technicznych.

14) maksymalnej wysokosci pierzei zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony

od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do linii gzymsu od strony pierzei ulicy;

15) funkcjach ustugowych lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktére

sg bezposrednio zwigzane z obstugg zespotu zabudowy mieszkaniowej;

16) funkcjach ustugowych ponadlokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe przeznaczone

dla mieszkancow dzielnicy lub miasta;

17) funkcjach ustugowych publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe o charakterze lokalnym

lub ponadlokalnym z zakresu: o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, tgcznosci, bezpieczenstwa

publicznego etc. lezgcych w gestii administracji samorzadowej lub administracji rzgdowej i finansowanych

catkowicie lub czgsciowo ze srodkéw publicznych;

18) maksymalnym (lub minimalnym) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé

stosunek najwigkszej nieprzekraczalnej wartosci powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,

wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dziatlce do powierzchni catkowitej dziatki (dopuszczalne

odstepstwo od wskaznika w granicach +/-5%);

19) minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢

najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg nieutwardzonych i niezabudowanych powierzchni pokrytych

roslinnoscig na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki. Powierzchnie wéd otwartych

na tych terenach zalicza sie do powierzchni pokrytych roslinnoscig;

20) terenach zieleni (publicznej, parkowej) miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte zespotami

roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne, estetyczne lub rekreacyjno-sportowe dla mieszkancow

osiedla, zespotu osiedli, dzielnicy lub miasta etc;

21) pierzejach zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje granic masywu zwartej zieleni wysokiej

i niskiej;

22) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony

do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia

w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany nie potaczony trwale z gruntem - jak kioski uliczne,

pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia

rozrywkowe, obiekty kontenerowe, barakowozy etc.

23) obszarach rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé

zasieg terendw zachowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu podlegajgcy przeksztatlceniom

majgcym na celu poprawe standardéw uzytkowania pomieszczen, budynkéw i terenu oraz modernizacje

infrastruktury technicznej.

24) dziataniach konserwatorskich - nalezy przez to rozumie¢ nastepujgce dziatania konserwatorskie jak:

zabieg konserwatorski, rehabilitacje (rewaloryzacje) lub adaptacje.

25) zabiegu konserwatorskim - nalezy przez to rozumie¢ konserwacje obiektu, restauracje lub nowe jego

uzupetnienie, przy czym poprzez:

- konserwacje - nalezy rozumie¢ takie dziatania, ktére wykluczajg zmiany uksztattowania i wystroju
obiektu, przy rébwnoczesnym dopuszczaniu doraznych i niezbednych napraw, a w szczeg6inych
i uzasadnionych przypadkach dopuszczeniu wzmochienia struktury i substancji zabytku, przy zastosowaniu
najnowszych metod i sSrodkéw technicznych odpowiednich do charakteru zabytku;

- restauracje - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalng - maksymalng granice interwencji techniczne;j
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w stosunku do obiektu zabytkowego uwarunkowang ,pewnoscig naukowg" na temat w/w obiektu
stuzaca przede wszystkim uczytelnieniu jego uktadu funkcjonalno-przestrzennego oraz estetyki;

- nowe uzupetnienie - nalezy przez to rozumiec, taki zakres koniecznych dziatan uzupetniajgcych, ktore
wykraczajg poza zakres kategorii prac (dziatan) restauratorskich, przy réwnoczesnym braku ,pewnosci
naukowe]" n.t. zabytku, noszacych w sposéb widoczny i wyrazny znamiona czaséw wspodiczesnych
i utrzymane w konwencji prostoty oraz w skali, charakterze i kompozycji zabytku, nie kolidujgce z nimi
przestrzennie i estetycznie, stuzgce m.in. uczytelnieniu pierwotnego uktadu i formy catosci zabytku lub
jego czesci.

26) rehabilitacji (rewaloryzacji) zespotdw lub obiektow zabytkowych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania
o charakterze konserwatorskim stuzgce gtownie doprowadzeniu zespotow ukiaddéw-zabytkowych lub zabytku
i jego otoczenia do stanu umozliwiajgcego petniejszy odbioér jego wartosci kulturowych;

27) adaptacji - nalezy przez to rozumiec takie przystosowanie: istniejgcego obiektu lub zagospodarowania, ktére
odpowiadatoby wspoétczesnym potrzebom uzytkowym, przy jednoczesnym zachowaniu zaréwno:

podstawowej funkcji zagospodarowania;

charakteru obiektu oraz wartosci kulturowych i jego otoczenia;

28) zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem KZ1 nalezy przez to rozumie¢ zasieg
granic obszaru obejmujgcy tereny, obiekty lub grupy, zespoty obiektéw bedace w rejestrze Stuzb Ochrony
Zabytkow wraz z niezbedna otuling ochrony krajobrazu kulturowego;

29) strefie ograniczonych przeksztalcen zagospodarowania obszaru o wartoéciach kulturowych oznaczonej
na rysunku planu symbolem Z2 nalezy przez to rozumie¢ granice zasiegu terenéw o zréznicowanych wartosciach
kulturowych podlegajgcych rozwojowi oraz w zaleznosci od potrzeb podlegajacych dziataniom: modernizacyjnym,
adaptacyjnym lub konserwatorskim, dla ktérych to zakres dopuszczalnych przeksztaicen jest okreslony
W przepisach ogolnych - Dziat |, lub szczegdtowych - Dziat Il i dotyczy szczegélnie: zabudowy, zieleni wysokiej,
przestrzeni ulic (tj. przekroju i detalu ulicznego) oraz parcelacii.

1) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktéry spetnia wymogi sanitarne

zarébwno w stosunku do obiektu podstawowego jak i cato$ci zagospodarowania na dziatce, ktérych dziatalnosé

nie bedzie powodowata przekroczenia standardéw jakosci srodowiska (tj. dopuszczalnych pozioméw energii

i emisji) oraz ktérych uciazliwos¢ nie wykroczy poza granice dziatki;

2) obiektach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane (wolnostojgce lub pomieszczenia

w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz handel) stuzace prowadzeniu dziatalnosci handlowe;j

o ponadlokalnym zasiegu oddziatywania, ktérych pow. sprzedazy nie przekracza 2000m2;

3) matogabarytowych obiektach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty handlowe, ktérych pow.

sprzedazy nie przekracza 400m2;

4) sredniogabarytowych obiektach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty handlowe, ktorych

powierzchnia sprzedazy miesci sie w przedziale od 400m2 do 1000m2;

5) wielkogabarytowych obiektach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty handlowe, ktérych

pow. sprzedazy jest wieksza niz 1000m2 i mniejsza niz 2000m2;

6) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych - (zwanych dalej w skrécie WOH), nalezy przez

to rozumiec takie obiekty handlowe, ktérych pow. sprzedazy jest wieksza niz 2000m2;

7) obiekt substandardowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, bedace w ztym stanie technicznym oraz nie

spetniajgce ogdlnie przyjetych norm estetycznych i dysharmonizujgce z otoczeniem;

§ 4

Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a takze
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
4) granic i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;j,
1) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
7) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu, w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze parametry i wskazniki urbanistyczne,
8) zasad i warunkdw podziatu terenu na dziatki budowlane,
9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
10) tymczasowych sposobdw i termindw zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,
11) stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w artykule 36 ust. 3 ustawy z
dn. 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 5

Plan okres$la przeznaczenie terenu lub jednostek terenowych, nalezy przez to rozumie¢ fragmenty obszaru planu o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, poprzez zdefiniowanie ich funkcji, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 6

1. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny, kwartaty, a w szczegolnych przypadkach dziatki:

1)

wiodacej funkcji mieszkaniowej, tereny:
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcymi ustugami o charakterze lokalnym, bytowym
oznaczone na rysunku planu - M;
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oznaczone na rysunku planu
- M/U lub M/U/UAg;
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem - M/UO;
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem - M/UZ;
zabudowy mieszkaniowej, ustug o$wiaty oraz urzadzen parkingowych ogoélnodostepnych oznaczone na
rys. planu symbolem - M/UO/KSp;
zabudowy mieszkaniowej, ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oraz urzgdzen parkingowych
ogolnodostepnych oznaczone na rysunku planu symbolem - M/U/KSp lub M/KSp/U;
zabudowy mieszkaniowej, ustug kultury lub kultu religijnego oraz ustug o charakterze lokalnym i
ponadlokalnym oznaczone na rys. planu symbolem - M/UK/U;
zabudowy mieszkaniowej, ustug zdrowia oraz ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem -
M/UZ/UO;

2) wiodgcej funkcji ustugowej, tereny:

zabudowy ustugowej z zakresu zdrowia, kultury, kultu religijnego oraz tereny ustug sportu i rekreacji
oznaczone symbolem - UZ/UK/US;

ustug oswiaty oznaczone symbolem - UO;

ustug zdrowia oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem - UZ/M;

3) wiodgcej funkgji techniczno-ustugowej, tereny zaplecza technicznego:

infrastruktury ogélonomiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem TU;
infrastruktury ogélonomiejskiej oraz ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oznaczone na
rysunku planu symbolem TU/U;

4) wiodgcej funkcji przyrodniczej, tereny zieleni naturalnej z elementami zieleni publicznej-parkowej, ustug

5)

sportu i rekreacji oraz woéd otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem ZN/US/W

wiodacej funkcji komunikacyjnej, tereny:
komunikacji ulicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KUGP, KUG, KUL, KUD, KUDs;
przebiegu komunikacji tramwajowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KTm;
placow miejskich oznaczone na rysunku planu symbolem - Kpl;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

ustala sie przeznaczenie podstawowe lub podstawowe i towarzyszace,
w uzasadnionych przypadkach ustala sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia,

ustala sie wykluczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem
podstawowym lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego, towarzyszgcego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w przepisach szczegoétowych.

§7

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu, a
mianowicie:
1) granice planu

2)

linie rozgraniczajgce kwartaty:
adaptowane - istniejgce;
projektowane;

3) granice Warszawskiego Krajobrazu Chronionego
4) niezbedne istniejgce powigzania przyrodnicze;

5)

pomniki przyrody w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody (wraz ze strefg 15,0 m od korony




drzewa, objete ochrong prawng WKP i zakazem likwidacji;

B) zespoly zieleni o wysokich warto$ciach przyrodniczych (szpalery, zielen przyuliczna, przydomowa i na

skwerach) objete zakazem likwidacji, lub zielen projektowana;

) tereny zieleni miejskiej - skwery, parki etc. - ZP;

) granice terenow zieleni naturalnej i nadbrzeznej (ZN);

) granice strefy ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkéw oznaczonej symbolem - KZ1;

0) granice strefy ograniczonych przeksztatcen zagospodarowania, tj. zabudowy zieleni wysokiej,

rozplanowania przestrzeni ulic i parcelacji oznaczonej symbolem - Z2;

11) rejony (na odcinku od ulicy/do ulicy) wystepowania warto$ciowego detalu ulicznego do zachowania jak:
ogrodzenia, murki oraz nawierzchnie, krawezniki, wyposazenie, latarnie, zielen;

12) obiekty zabytkowe o warto$ciach kulturowych - nakaz zachowania obiektéw bedgcych w rejestrze lub
ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkow;

13) obiekty o wartosciach kulturowych - wskazane na rysunku planu - objete zakazem likwidacji;

14) oznaczenie kwartatéw (np. 30-KZ1-M/UO):

a. nr porzadkowy kwartatu (np. 30);

b. rodzaj strefy: konserwatorskiej lub ograniczonych przeksztatcen KZ1, Z2, (lub jej brak), w
ktorej zlokalizowany jest kwartat;

c. przeznaczenie podstawowe i towarzyszace (np. M/UO);

15) zabudowa docelowo do wyburzenia;

16) projektowane nieprzekraczalne linie zabudowy;

17) dominanty istniejgce, projektowane;

18) strefy:

a. ochronne wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska (w tym stref wymiany i cyrkulacji powietrza);
b. sanitarne (ochrony sanitarnej);

c. ucigzliwosci tras komunikacyjnych (nakaz odpowiednich zabezpieczen);

d. ochronne od urzadzen infrastruktury technicznej;

19) klasyfikacja funkcjonalna drég i ulic KUGP, KUG, KUZ, KUL, KUD, KUDs;

20) istniejgce-adaptowane i projektowane obowigzujgce rejony akcesji drég wewnetrznych do ulic lokalnych i
uktadu podstawowego;

21) wyznaczenie skrzyzowan z sygnalizacjg $wieting;

22) przebieg linii tramwajowych z okresleniem przystankéw (KTm);

23) rejony objete nakazem lokalizacji ekrandw akustycznych (celem ochrony istniejgcej zabudowy;
mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej od ucigzliwosci tras komunikacyjnych) w
przypadku braku zabudowy ekranujacej;

24) rejony lokalizacji projektowane bezkolizyjne przejscia dla pieszych.

7
8
9
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter postulatywny lub informacyjny:

proponowane wtérne podziaty wiasnosciowe;
postulowane orientacyjne linie rozgraniczajgce kwartaty;
granice strefy wymiany i regeneracji powietrza;
orientacyjny przebieg linii brzegowej ciekdw wodnych, kierunek sptywu waod;
okreslenie ilosci obiektow bedgcych w rejestrze lub ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkéw dla danego kwartatu;
istniejgce, projektowane zagospodarowanie funkcjonalne dziatek;
wyznaczenie dziatek zagospodarowanych, adaptowanych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic -

a) program spoteczny;

b) funkcje techniczne, techniczno-ustugowe, zaplecze i urzadzenia infrastruktury inzynieryjnej;
zabudowa istniejgca proponowana docelowo do wyburzenia-likwidaciji;
proponowana organizacja ruchu jednokierunkowego dla ulic istniejacych i projektowanych;

proponowane zastosowanie tzw. progéw spowalniajgcych na ciggach

jezdnych; strefa ograniczonego parkowania;
proponowana lokalizacja dziatek dla parkingéw ogélnodostepnych (Ksp);
lokalizacja orientacyjna ekranéw akustycznych;
Proponowany wariant przebiegu linii metra;
wazniejszych elementow (kubaturowych, liniowych, napowietrznych) infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne w zakresie ksztattowania funkcjonalno-przestrzennego z
uwzglednieniem problematyki konserwatorskiej

§ 8
Plan wskazuje na zgrupowanie kwartatébw w dwa obszary réznigce sie typem i sposobem zagospodarowania
zlokalizowane w granicach planu:
1) Obszar pierwszy ograniczony ulicami: Al. Poniatowskiego, Al. Waszyngtona, Miedzynarodows,



Walecznych, Londynskg, Holenderska, Niektanskg, Zwyciezcow, Saska, Egipska, Atenska, rzekg Wistg (w
granicach planu);
- wyznaczony na rysunku planu granica obejmujgcg miedzy innymi tereny zlokalizowane w strefach

2)

wyznaczonych na planie granicami i ozn. symbolami KZ1 i Z2,;

zawiera kwartaty zabudowy oznaczone na rysunku planu numerami 1+50, 58+69 i poin.-zach. cze$é
kwartatu 75.

Obszar drugi zawierajgcy pozostate kwartaty

§9

1. Dla wyzej wymienionych obszaréw plan formutuje przepisy ogélne ;.
e zakres obowigzywania planu
e ustalenia ogolne w zakresie:

funkcjonalno-przestrzennego ksztattowania terenéw,

ochrony konserwatorskiej i zasad dopuszczalnych, tj. ograniczonych przeksztatcen terenéw objetych
strefami KZ1,Z2,

ochrony $rodowiska,

komunikacji,

infrastruktury technicznej

o ustalenia przejsciowe i koncowe.
2. Dla kwartatéw plan formutuje przepisy szczegdtowe:

okresla ich numer porzgdkowy,

ustala ich przeznaczenie podstawowe lub podstawowe i towarzyszgce oznaczone na rysunku planu
odpowiednimi symbolami literowymi,

ustala:

funkcje dopuszczone oraz warunki ich dopuszczenia,

funkcje wykluczone,

okreéla zasady lub sposoby zagospodarowania (tj. zasady ksztaltowania przestrzennego, obstugi
komunikacyjnej etc.),

okresla sposoby zainwestowania (tj. intensywnos¢ nowoprojektowanej zabudowy, minimalny procentowy
udziat terenu czynnego biologicznie na gruncie rodzimym, sposoby ochrony konserwatorskiej, sposoby
ochrony od ucigzliwosci komunikacyjnej etc.),

formutuje dodatkowe przepisy szczegétowe w zaleznosci od specyfiki i lokalizacji kwartatu.

§10

1. Plan wskazuje uktady i zespoty urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdéw objete ochrong prawng
wiasciwych Stuzb Ochrony Zabytkow.

2. Plan ustala przebieg granicy strefy ograniczonych przeksztatcen zagospodarowania obszaru o
warto$ciach kulturowych w szczegoélnosci: zabudowy, przestrzeni ulic, parcelacji i zieleni wysokiej na
rysunku planu oznaczonej symbolem - Z2.

§ 11

1) Plan wyznacza nastepujace:

1)

Kwartaty zlokalizowane w strefie ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkéw oznaczonej na rysunku planu

symbolem KZ1, ;..

- zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgacymi ustugami o charakterze lokalnym, oznaczone na rysunku
planu symbolem KZ1-M;

- zabudowy mieszkaniowej oraz ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, oznaczone na rysunku
planu symbolem KZ1-M/U;

- zabudowy mieszkaniowej oraz ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem KZ1-M/UO;

- zabudowy mieszkaniowej oraz ustug administracji (w tym ambasad) oznaczone na rysunku planu
symbolem KZ1-M/UA;

- ustug zdrowia, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem - KZ1-
UZ/UK/US;

Kwartaty zlokalizowane czesciowo w strefie ochrony prawnej Konserwatora Zabytkéw oznaczonej na

rysunku planu symbolem - KZ1 i czeSciowo w strefie ograniczonych przeksztatcen zagospodarowania,

oznaczonej na rysunku planu symbolem — 22, tj.:

- zabudowy mieszkaniowej, ogélnodostepnych urzadzen parkingowych oraz ustug (handlu, gastronomii
etc.), oznaczone na rysunku planu symbolem - KZ1-Z2-M/KSp/U;

- zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami o charakterze lokalnym oznaczone na rysunku
planu symbolem - KZ1-Z2-M;

- zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem - KZ1-Z2-



M/UZ;
- ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem - KZ1-Z22-UO;
- zaplecza infrastruktury miejskiej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem KZ1-Z2-TU/U
3) Kwartaly bedgce w strefie ograniczonych przeksztatcen zagospodarowania 22, j:
- zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami o charakterze lokalnym oznaczone na rysunku
planu symbolem - Z2-M;
- zabudowy mieszkaniowej oraz ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem - Z2-M/UO;
- zabudowy mieszkaniowej, ustug zdrowia oraz ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem -Z2-
M/UZ/UO;
- zieleni naturalnej, ustug sportu i rekreacji oraz wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem -Z2-
ZN/US/W;
4) Kwartaty zlokalizowane poza strefami oznaczonymi symbolem KZ1 i Z2, tj:
- zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami o charakterze lokalnym oznaczone na
rysunku planu symbolem M;
- zabudowy mieszkaniowej oraz ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oznaczone na rysunku
planu symbolem M/U lub M/U/UAg;
— zabudowy mieszkaniowej, ustug odwiaty oraz zaplecza komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolem M/UO/KSp;
— zabudowy mieszkaniowej, ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oraz zaplecza komunikaciji
oznaczone na rysunku planu symbolem - M/U/KSp;
— zabudowy mieszkaniowej i ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem M/UO;
— ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UQO;
— zaplecza technicznego infrastruktury miejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem TU;
— ustug zdrowia z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg oznaczone na rysunku planu symbolem -
uz/v;
— zieleni naturalnej, ustug sportu i rekreacji i wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem -
ZN/US/W;

§12
Zardéwno dla terendw, jak i obiektéw bedacych w rejestrze lub ewidenciji zlokalizowanych w w/w strefach KZ1 i Z2
plan przewiduje odpowiednie dziatania jak:
1) rewaloryzacja (rehabilitacja) zagospodarowania;
2) adaptacja lub modernizacja zagospodarowania i istniejacej zabudowy;
3) stosowanie ,zabiegébw konserwatorskich" jak: konserwacja, restauracja, nowe uzupetnienie;
wykonywanych w zakresie i na warunkach okreslonych przez wiasciwe Stuzby Ochrony Zabytkow.

§13
1. Dla terendéw oznaczonych symbolem KZ1 zlokalizowanych w strefie ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkéw w @
zakresie uktadu przestrzennego (jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej) plan: \(\
1) ustala zakaz przeksztatcen zmieniajgcych istniejgcy ukiad przestrzenno-uliczny i przyrodniczy, tj.: :
- zmiang: przebiegu i przekroju istniejgcych typow ulic (w tym: ogrodzen od strony ulicy, murkdw, istniejgcej
zZieleni oraz warto$ciowego detalu ulicznego);
- zmiane przebiegu i charakteru przestrzennego istniejgcej - pierwotnej linii zabudowy (pierzei ulic);
- naruszania historycznego - pierwotnego podziatu dziatek, tj. dokonywania wtérnego podziatu dziatek na
mniejsze dziatki budowlane;
- dogeszczania zabudowy na istniejacych dziatkach poprzez budowe drugiego obiektu-domu;
- naruszania (dot. nowoprojektowanego zagospodarowania na dziatkach inwestycyjnych) istniejgcych
proporcji wyrazonych procentowo powierzchni: zabudowy i pow. utwardzonych do pow. dziatek,
okreslonych ponizej dla poszczegdlnych typéw zabudowy mieszkaniowej (jesli ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej):

a. zabudowa wolnostojgca  2+3 kondygnacje = 40% (maks.)

b. zabudowa blizniacza 2+3 kondygnacje = 40% (maks.)
c. zabudowa szeregowa 2+3 kondygnacje = 50% (maks.)
d.

zabudowa zwarta niska  3+4 kond. = 60% (maks.)
e. zabudowa wielorodzinna 4+5 kond. = 70% (maks.)
2) ustala zasade utrzymania minimalnego procentowego udziatu terenu czynnego biologicznie na gruncie
rodzimym dla kazdej dziatki inwestycyjnej danego kwartatu odpowiednio: 1) a,b - 60%, 1) ¢ - 50%,

1) d -40%, 1) e - 30% jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
3) ustala nakaz zachowania istniejgcych szpaleréw zieleni przyulicznej oraz wprowadzenia nowych nasadzen;
4) dopuszcza lokalizacje nowych dojazdow (Kd) pod nastepujacymi warunkami:

- dojazdy nowoprojektowane winny stanowi¢ kontynuacje lub nawigzanie do przebiegu ulic istniejgcych:

- dojazdy nowoprojektowane winny nawigzywac typem - charakterem, funkcjg, wymiarami i proporcjami




przekroju poprzecznego do ulicy istniejgcej, ktorej stanowig kontynuacje;
5) dopuszcza ograniczong modernizacje przestrzeni ulic: zbiorczych KUZ-KZ1, lokalnych KUL-KZ1, dojazdowych
KUD-KZ1 zlokalizowanych w strefie KZ1 pod warunkiem zachowania:
- istniejgcego - pierwotnego charakteru i przekroju poprzecznego ulicy;
- wartosciowego, oryginalnego detalu ulicznego jak: ogrodzenia, murki oraz nawierzchnie, krawezniki,
studzienki, latarnie, uzyty typ materiatéw etc. | ogrodzen;
- wartosciowej zieleni przyulicznej (drzewa, zywoptoty);
6) plan wnioskuje docelowe obnizenie klasy funkcjonalnej ulicy Francuskiej z ulicy klasy ,zbiorczej" (Z) na ulice
klasy lokalnej (L) w zwigzku z reprezentacyjnym charakterem jej przestrzeni publicznych.
7) dopuszcza w uzasadnionych przypadkach tgczenie 2+3 matych (ponizej 450 mz) sgsiadujgcych dziatek pod
warunkiem zachowania:

- w nowoprojektowanym budynku istniejgcych zasad oraz charakteru uksztattowania pierzei ulicznej - linii
zabudowy tj. proporcji i wielkosci stref otwar¢ na wnetrze dziatki do stref zabudowanych, gabarytow
zabudowy pierzei etc. W nawigzaniu do obiektow bedacych w rejestrze lub ewidencji na dziatkach
sgsiadujgcych,

- okre$lonego minimalnego przeznaczenia procentowego udziatu terenu czynnego biologicznie — na
gruncie rodzimym, dla dziatek inwestycyjnych, zgodnie z §15 ust.1;

8) okresla zakres dopuszczalnych przeksztatcen istniejgcej zabudowy dla obiektéw znajdujgcych sie w rejestrze
lub ewidencji Zabytkow wymienionych w § 18 i § 19;
9) ustala zasade nieprzekraczalnej wysokosci nowoprojektowanej zabudowy zlokalizowanej w strefie KZ1 h <
12,0 m (N), liczong do gzymsu n.p.t. (dla zabudowy z dachem wysokim), nie wigcej niz 4 kondygnacje przy
jednoczesnym priorytecie nawigzania do wysokosci otaczajgcej-sasiadujgcej zabudowy, jesli przepisy
szczegotowe lub rysunek planu nie stanowig inaczej;
10) ustala zasade rozwigzan przestrzennych wejs¢ i wjazdédw na posesje w sposdb ktéry nawigzywatby do
historycznego uktadu;
11) ustala docelowg likwidacje tymczasowych i substandardowych obiektéw:
- w przypadku ich kolizji z historycznym uktadem przestrzennym lub obiektami bedgcymi w rejestrze
lub ewidencji Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow lub realizacji nowego zagospodarowania;
- ale nie pdzniej niz w ciggu trzech lat od wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego;
12) postuluje odtworzenie warto$ciowego detalu ulicznego (w tym: ogrodzen, murkéw, zieleni oraz nawierzchni,
kraweznikow, latarni etc.) w przestrzeni ciggdw ulicznych- zlokalizowanych w strefie KZ1.
2. Plan wskazuje ciag ul. Francuskiej wraz z przylegajaca do niego zabudowg i dziatkami wraz z
ogrodzeniami lub skwerami-ogrédkami od frontu jako:
- teren zlokalizowany w strefie ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkow-KZ1;
- rejon znacznych ograniczen w przeksztatcaniu istniejacego zagospodarowania przestrzennego;
3. Celem odtworzenia dawnego klimatu oraz wytworzenia reprezentacyjnego charakteru przestrzeni
publicznych ciagu ul. Francuskiej, a takze utrzymania jej jednolitego charakteru plan:
- ustala zakaz nadbudéw, dobudéw, zmian kompozycji elewacji i kata nachylenia dachéw, likwidacji
istniejacych wartoSciowych ogrodzen od strony ulicy, likwidacji przyulicznej zieleni oraz detalu ulicznego
towarzyszacych zabudowie;
- dopuszcza nowe realizacje pod warunkiem nawigzania: skalg-wysokos$cia, linig zabudowy, przebiegiem
gzymsow, uksztattowaniem dachéw, podziatami elewacyjnymi oraz tow. zabudowie ogrodzeniami i detalem
ulicznym do wartosciowych przyktadéw sasiadujacej zabudowy, bedacej w rejestrze lub ewidencji
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.
4. Plan ustala na ciggu ulicznym ul.Francuska- ul.Paryska, ul. Wersalska:

1) nakaz zachowania ogrodzen od strony ulicy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2) postuluje odtworzenie ogrodzen i ogréodkéw od frontu oraz nasadzen zieleni (drzewa, zywoptoty)

w nawigzaniu do pierwotnego stylu ulicy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

3) zachowanie szpaleréw zieleni przyulicznej oraz uzupetnienie ich nowymi nasadzeniami;

§14
Dla terenéw oznaczonych symbolem Z2 zlokalizowanych w _strefie ograniczonych przeksztalcen
zagospodarowania a w szczegdlnosci: zabudowy, przestrzeni ulic, parcelacji i zieleni wysokiej w zakresie
uktadu przestrzennego (jesli przepisy szczeqdétowe nie stanowia inaczej) plan:
1) ustala zakaz przeksztatcen zmieniajgcych uktad przestrzenno-uliczny i przyrodniczy, tj.:
- zmiang przebiegu i charakteru przestrzennego istniejacej - pierwotnej linii zabudowy (pierzei ulic);
2) ustala minimalny procentowy udziat terenu czynnego biologicznie dla kazdej dziatki inwestycyjnej danego
kwartatu;
3) dopuszcza lokalizacje nowych dojazdéw (Kd);
4) dopuszcza ograniczong modernizacje ulic zbiorczych KUZ - Z2, lokalnych KUL - Z2, dojazdowych KUD - Z2
zlokalizowanych w strefie Z2 pod warunkiem zachowania:
- istniejgcego - pierwotnego charakteru i przekroju poprzecznego ulicy;
- wartosciowego, oryginalnego detalu ulicznego jak: nawierzchnie, krawezniki, studzienki, latarnie, uzyty typ




materiatow etc. i ogrodzen;
- wartosciowej zieleni przyulicznej
5) dopuszcza w uzasadnionych przypadkach faczenie 2+3 malych (ponizej 450 m?) - sgsiadujacych dziatek, pod
warunkiem zachowania:
w nowoprojektowanym budynku istniejgcych zasad oraz charakteru uksztattowania pierzei ulicznej - linii
zabudowy (tj. proporgji i wielkosci stref otwar¢ na wnetrze dziatki do stref zabudowanych, gabarytow zabudowy
pierzei etc), w nawigzaniu do obiektow na dziatkach sasiadujacych.

6) dopuszcza: ograniczone dogeszczenia istniejgcych dziatek poprzez budowe drugiego obiektu-domu na tej
samej dziatce na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych.

7) okresla zakres dopuszczalnych przeksztatcen istniejgcej zabudowy dla dziatek i obiektow znajdujgcych sie w
rejestrze lub ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkéw;

8) dopuszcza wymiane obiektow nie bedacych w rejestrze lub ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkéw pod
warunkiem:
- nawigzania nowoprojektowanej zabudowy do gabarytéw i charakteru zabudowy likwidowanej na zasadach

okreslonych w dalszych przepisach szczegétowych;

9) ustala zasade nieprzekraczalnej wysokosci nowoprojektowanej zabudowy zlokalizowanej w strefie Z2:

a. dla dziatek inwestycyjnych sgsiadujgcych z obiektami bedgcymi w rejestrze iub ewidencji Stuzb Ochrony
Zabytkow wysokos¢ h < 12,0 m n.p.t. (N) liczong do gzymsu, jesli przepisy szczegoétowe nie stanowig
inaczej;

b. dla dziatek inwestycyjnych nie sgsiadujacych z obiektami bedacymi w rejestrze lub ewidencji, wysoko$é
nieprzekraczalng liczong do kalenicy h = 15,0+18,0 m npt (SW), jesli przepisy szczegdtowe lub rysunek
planu nie stanowig inaczej;

10) ustala:

a. docelowg likwidacje obiektéw tymczasowych, zlokalizowanych w strefie ograniczonych przeksztatcen
zagospodarowania oznaczonej symbolem - Z2,

b. zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych nie zwigzanych lub nie zgodnych z przeznaczeniem terenu
lub dziatki;

c. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajgcych ulic, za wyjgtkiem:
Miejskiego Systemu Informacji (MSI) oraz tymczasowych obiektéw budowlanych towarzyszgcych przebudowie
lub modernizacji zagospodarowania.

§ 15
Dla terenéw zlokalizowanych poza strefami ochrony konserwatorskiej KZ1 i ograniczonych przeksztatcen
Z2 plan okresla zasady zagospodarowania i sposoby inwestowania w przepisach szczegoétowych- Dziat Il.

§ 16
1) Pian wskazuje nastepujgce obiekty lub zespoly objete ochrong prawng doébr kultury bedace w rejestrze
Stuzb Ochrony Zabytkéw:

1).Pesztenska 12 (willa wraz z zielenig) - nr dec. 1245
2).  Saska Kepa nrdec. 942

3). Berezynska 10 nr dec. 970

4). Dgbrowiecka 18 nr dec. 955

5). Dgbrowiecka 20 nr dec. 945

6). Dabrowiecka 22 nr dec. 972

7). Dagbrowiecka 24 nr dec. 946

8). Dabrowiecka 26 nr dec. 947

9). Dgbrowiecka 28 nr dec. 948

10). Elsterska 1 nr dec. 949

11).  Elsterska 12 nrdec. 973

12). Estonska 1 nr dec. 974

13).  Francuska 28 nr dec. 975

14).  Francuska 38 nr dec. 976

15).  Katowicka 7 nr dec 950

16). Katowicka 7A nr dec. 951

17). Katowicka 8/8A nr dec. 977

18). Katowicka 8B nr dec. 977

19). Katowicka 9-11-1A nr dec. 818

20). Katowicka 10 nr dec. 952

21). Katowicka 16 nr dec. 953

22). Katowicka 17 nr dec. 954




23). Katowicka 19-21 nr dec. 982
24). Katowicka 23 nr dec. 955
25). Katowicka 26 nr dec. 1358
26). Nobla 16 nr dec. 956
27).  Obroncow 5 nr dec. 957
28).  Obroncow 7 nr dec. 958
29).  Obroncéw 9 nr dec. 959
30).  Obroncéw 11 nr dec. 960
31).  Obroncéw 13 nr dec. 978
32). Obroncéw 14 nr dec. 961
33). Obroncow 15 nr dec. 962
34).  Obroncow 17 nr dec. 963
35). Obroncow 19 nr dec. 964
36). Obroncow 21 nr dec. 965
37).  Obroncéw 23 nr dec. 966
38).  Obroncow 26 nr dec. 967
39). Obroncow 33 nr dec. 968
40). Rzymska 13/17 nr dec. 804
41). Saska 101 nr dec. 1282
42).  Walecznych 17 nr dec. 980
43). Walecznych 19 nrdec. 981
44).  Walecznych 37 nr dec. 881
45).  Zwyciezcow 7/9 nr dec. 969
2) W zakresie ksztattowania zabudowy dla obiektow (budynek i dziatka) znajdujgcych sie w rejestrze

Stuzb Ochrony Zabytkéw plan:

1) ustala zakaz: likwidacji w/w obiektéw, dokonywania rozbudowy, dobudowy, nadbudowy oraz zmian
gabarytéw w/w obiektow (tj. obrysu i wysokosci budynku liczong odpowiednio do gzymsu i kalenicy dachu,
naruszania proporcji bryty oraz podziatéw i rysunku elewacji oraz wartosciowych ogrodzen od strony ulicy);

2) dopuszcza: remonty i modernizacje w/w obiektow pod warunkiem zachowania:

w przypadku braku petnej dokumentacji architektoniczno-budowlanej przed przystapieniem do projektu

nalezy wykona¢ inwentaryzacje architektoniczno-budowlang wraz z czescia: opisowa fotograficzng

catosci obiektu jak i detali architektonicznych w odpowiednich skalach;

- pierwotnego stylu obiektu,

- proporcji bryty, podziatéw i kompozycji elewacji,

- pochylenia i pokrycia dachu, -

- detalu architektonicznego,

- typu uzytego materiatu, rodzaju faktury, kolorystyki etc.

- pierwotnego stylu lub charakteru towarzyszgcych obiektowi matych form architektonicznych
(ogrodzenia, smietniki, bramki etc),

- wartosciowej wysokiej zieleni towarzyszacej obiektowi

dopuszcza sie w/w remonty i modernizacje w zakresie i na warunkach okreslonych przez Stuzby Ochrony
Zabytkow; \

3) nakazuje dziatania konserwatorskie okreslone w § 8 pkt. 25.

\

§ 17
3) Plan wskazuje nastepujace obiekty bedgce w ewidencji wiasciwych Stuzb Ochrony Zabytkow:

1. Angorska 23, Atenska 7, Bajonska 2, Bajonska 3, Bajoniska 4, Bajonska 5, Bajonska 6, Bajoriska 6A,
Bajoniska 6B, Bajonska 6C, Berezynska 1, Berezynska 3, Berezynska 4, Berezynska 4A, Berezynska 7,
Berezynska 8, Berezenska 9, Berezynska 12, Berezynska 14, Berezynska 16, Berezynska 18A,
Berezynska 20, Berezynska 23, Berezynska 24, Berezynska 26, Berezynska 27, Berezynska 28,
Berezynska 29A, Czeska 6/8, Czeska 9, Czeska 10, Czeska 12, Czeska 14, Czeska 16, Czeska 18,
Czeska 20, Czeska 22, Czeska 22A, Czeska 23A, Czeska 24, Czeska24A, Czeska 25B, Czeska 28,
Dabrowiecka 5A, Dabrowiecka 6, Dgbrowiecka 11, Dgbrowiecka 19, Dgbrowiecka 21, Dgbrowiecka 23,
Dabrowiecka 25, Dagbrowiecka 27, Dagbrowiecka 27A, Dabrowiecka 28A, Dagbrowiecka 30,
Dabrowiecka 32, Dgbrowiecka 34, Dgbréwki 5, Dabrowki 14, Dgbréwki 16/18, Dabrowki 20, Elsterska 3,
Elsterska 5,7, Elsterska 6/8, Elsterska 10, Elsterska 11, Estoniska 3, Estoriska 6, Estoriska 8, Finlandzka
4, Finlandzka 9, Francuska 2, Francuska 4, Francuska 10, Francuska 12, Francuska 15, Francuska 18,
Francuska 24, Francuska 25, Francuska 26, Francuska 30, Francuska 32, Francuska 37, Francuska 39,
Francuska 41/43, Francuska 50, Genewska 32, Genewska 34, Genewska 38, Gruzinska 3, Gruzinska 5,
Gruzinska 6, Gruzinska 8, Jakubowska 14, Jakubowska 16, Jakubowska 18, Katowicka 2, Katowicka 4,
Katowicka 5, Katowicka 5A, Katowicka 6, Katowicka 16A, Katowicka 18, 20, 22, 24, 26, 28, Katowicka 27,




Kr. Aldony 3, Kr. Aldony 13, Kr. Aldony 18, Kr. Aldony 20/22, Kr. Aldony 21, Kr. Aldony 25, Kryniczna 1,
Kryniczna 3, Kryniczna 6, Kryniczna 7/9B, Kryniczna 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32,
Kryniczna 11, Kryniczna 15A, Lipska 11, Lipska 12, Lipska 14, Lipska 16, totewska 4, Nobla 7, 9, 11, 13,
15, 17, 17A, Nobla 23, 25, Nobla 27,29, Obroncow 1, Obroncow 1A, Obroncow 2, Obroncow 3,
Obroncéw 4, Obroncéw 6/10, Obroncéw 10, Obroncoéw 25, Obroncow 27, Obroncow 36/38, Obroncow
39, Obroncéw 45, Obroncow 47/47A, Paryska 3, Paryska 4, Paryska 5, Paryska 6, Paryska 6A, Paryska
6B, Paryska 25, Paryska 27, Poselska 4, 6, 8, Poselska 5, Poselska 7, Poselska 10, Poselska 11,
Poselska 13, Poselska 25, Poselska 31 Poselska 34, Poselska 36, Rzymska 19, Saska 72/74, Saska 98,
Saska 103, Styki 4, Styki 5, Styki 10A, Styki 21/23A, Styki 22, Walecznych 3, Walecznych 5, Walecznych
7, Walecznych 9, Walecznych 10, Walecznych 12, Walecznych 14, Walecznych 15, Walecznych 15A,
Walecznych 16, Walecznych 18, Walecznych 21, Walecznych 22, Walecznych 23, Walecznych 24,
Walecznych 34, Walecznych 36 Walecznych 36A, Walecznych 38, Wat Miedzeszynski 756, Wachocka 3,
Wachocka 6, Wachocka 9, Wachocka 11, Zakopianska 7, Zakopianska 9B, Zakopianska 9C, Zakopianska
11, Zakopianska 14, Zakopianska 20, Zakopianska 21, Zakopianska 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41,
Zwyciezcow 3/5, Zwyciezcodw 10, Zwyciezcodw 12, Zwyciezcow 14/16, Zwyciezcodw 17, Zwyciezcdw 18,
Zwyciezcow 19, Zwyciezcow 29, Zwyciezcow 30, Zwyciezcow 31.

2. W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudowy dla obiektéw, tj. budynek z dziatkg znajdujgcych
sie w ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkow plan:
1) ustala zakaz likwidacji w/w obiektow, dokonywania nadbudowy oraz zasadniczych zmian
gabarytow obiektdw;
2) dopuszcza remonty kapitalne i modernizacje w/w obiektow pod warunkiem zachowania:

pierwotnego stylu obiektu oraz proporgji bryty, podziatéw i kompozycji elewacji,

typu oraz pochylenia i pokrycia dachu;

detalu architektonicznego;

typu uzytych materiatéw etc., rodzaju faktury, kolorystyki etc.;

pierwotnego charakteru i stylu towarzyszacych obiektowi matych form architektonicznych;

wartosciowej zieleni wysokiej oraz ogrodzen (od strony ulicy) towarzyszgcych obiektowi;

w przypadku braku dokumentacji architektoniczno-budowlanej przed przystgpieniem do projektu

nalezy wykonac inwentaryzacje architektoniczno-budowlang wraz z czescig opisowg

fotograficzng catosci obiektu jak i detali architektonicznych w odpowiednich skalach.
dopuszcza ograniczong dobudowe, rozbudowe:

- czesci mieszkalnej od strony ogrodowej w kierunku wnetrza dziatki,

- oraz budowe garazy, przy preferencji garazy zagtebionych do poziomu piwnic istniejgcego budynku z

wykorzystaniem stropu garazy jako posadzki tarasu, pod warunkiem zachowania:

pierwotnego stylu obiektow oraz zastosowanych zasad i proporcji bryly obiektu,

kompozycji elewaciji i jej podziatow;

typu oraz pochylenia i pokrycia dachu;

detalu architektonicznego;

typu uzytych materiatow etc;

pierwotnego charakteru i stylu towarzyszgcych obiektowi matych form architektonicznych;

wartosciowej zieleni wysokiej towarzyszgcej obiektowi oraz zachowania ustalonego minimalnego

procentowego udziatu terenu czynnego na gruncie rodzimym biologicznie na dziatce okreslonego

w dalszych przepisach szczegbtowych

zaleca dziatania konserwatorskie okreslone w § 8 ust. 24 i ust. 25.
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§18
Dla obiektéw bedacych w rejestrze lub ewidencji plan dopuszcza drobne prace remontowe nie wymagajace
uprzedniej zgody wiasciwych Stuzb Ochrony Zabytkow:
- prace konserwatorskie wykonywane przez Stuzby Ochrony Zabytkéw;
- dorazne prace zabezpieczajgce, wykonywane w nagtych przypadkach, w tym réowniez wywotane
dziataniami przyrody, z wyjatkiem prac rozbiérkowych;
- drobne prace remontowe wewnatrz i na zewnatrz obiektu zabytkowego, ktére nie powodujg zmiany jego
ukfadu przestrzennego, przeznaczenia, stylu i wyglgdu lub jego zeszpecenia;

2. Ustala sie, ze zmiany w rejestrze lub w ewidencji zabytkdw nie spowodujg koniecznosci zmiany planu.

§19

1. W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudowy dla obiektow (budynek i dziatka) nie objetych rejestrem
lub ewidencjg Stuzb Ochrony Zabytkéw, usytuowanych w strefie ochrony prawnej oznaczonej na planie KZ1, lub w
strefie ograniczonych przeksztatcen zagospodarowania oznaczonej Z2 a w szczegdlnosci: zabudowy, przestrzeni




ulic, parcelagiji i zieleni wysokiej plan : dopuszcza remonty, modernizacje, przebudowy, nadbudowy, dobudowy,
rozbudowy oraz realizacje nowoprojektowanych obiektéw na dziatkach dotychczas nie zabudowanych, objetych
strefami KZ1 i Z2 pod warunkiem utrzymania zasady:

- nawigzania projektowanym gabarytem (wysokoscig dtugoscig szerokoscia), liczbg kondygnaciji,
charakterem i typem zabudowy do otaczajgcego - sasiadujacego zagospodarowania przy zachowaniu
nieprzekraczalnej wysokosci nowoprojektowanych obiektéw: h < 12 m dla strefy KZ1, odpowiednio h <
15+18 m dla strefy Z2 (za wyjgtkiem terendw zlokalizowanych w rejonie wezta wiaduktu Trasy
tazienkowskiej i jej wezta z ul. Wat Miedzeszynski), zgodnie z § 151 § 16, jesli przepisy szczegotowe-
Dziat Il, nie stanowig inaczej; zachowania istniejgcego - pierwotnego charakteru pierzei linii zabudowy od
strony ulicy, tj. wysokosci pierzei i proporcji stref otwar¢ na wnetrze dziatki do stref zabudowanych;
zachowania warto$ciowej zieleni wysokiej na dzialce;

- zachowania ustalonego minimalnego procentowego terenu czynnego biologicznie na gruncie rodzimym:;
rozpatrywania proponowanych (projektowanych) elementéow zagospodarowania na dziatce w kontekscie
tzw. rozwinigcia pierzei tj. elewacji budynkéw sasiadujgcych z dziatkg i budynkiem projektowanym
obejmujgcych co najmniej po 3 (trzy) elewacje budynkéw sgsiadujgcych po obu stronach;

2. Plan dopuszcza wymiane obiektow nie bedgcych w rejestrze lub ewidencji Stuzb Ochrony Zabytkéw na

warunkach okreslonych w dalszych przepisach szczegétowych- Dziat Il

§ 20

1. Plan ustala rezerwe terendw dla lokalizacji obiektow i dziatek ustug publicznych w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem graficznym na legendzie rysunku planu.

2. Plan wyznacza zasieg terendw przeznaczonych na cele publiczne:

- ulice KUGP, KUG, KUZ, KUL, KUD, KUDs;
projektowane place;
przejscia piesze bezkolizyjne (rejony lokalizacji);
tereny ustug: UO, UOp, UZ oraz wybrane tereny US i UK (oznaczone odpowiednim symbolem graficznym
na rysunku planu);
- tereny zieleni miejskiej ZP (parkowej - publicznej);
- wybrane tereny zieleni naturalnej ZN (oznaczone na rysunku planu);
- obszary wod W (rzeka Wista)
oraz okresla ich granice.

3. Plan ustala w granicach niniejszego planu zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
zlokalizowanych na obszarach o wartosciach kulturowych (tzw. WOH) o powierzchni sprzedazowej wigkszej
niz 2000m2.

4. Plan ustala w strefie ozn. symbolem KZ1 -zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej
400m?2.

5. Plan ustala w strefie ozn. symbolem Z2 -zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyze;j
1000m2.

§ 21
1. Plan okresla zasady lokalizowania urzgdzen parkingowych oraz obiektéw obstugi komunikacji (myjnie
samochodowe, stacje obstugi samochodéw):

2. Dopuszcza ograniczong lokalizacje myjni samochodowych lub stacji obstugi samochodéw stanowigcych \

element innych budynkéw ustugowych (wbudowanych), pod warunkiem, ze nie bedg one ucigzliwe dla
uzytkownikow pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi w tym samym budynku lub w budynkach
sgsiednich oraz dopuszcza w/w funkcje wytgcznie poza strefami oznaczonymi symbolami KZ1 i Z2 na rysunku
planu oraz na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych.

§ 22
Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:
1)  Wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenie potozonym w liniach rozgraniczajgcych (tzn. w przestrzeni) ulic, przy
czym ustalenie to nie dotyczy elementéw matej architektury w pieszych strefach publicznych oraz ekranéw
akustycznych dla tras komunikacyjnych.
2) Plan ustala nakaz zachowania istniejgcych ogrodzen o warto$ciowym detalu architektonicznym, w przestrzeni
ulic: Francuskiej - Paryskiej - Wersalskiej, oraz na wybranych odcinkach niektérych ulic, zgodnie z przepisami
szczegotowymi- Dziat Il

§ 23
Plan okresla zasady rozmieszczania reklam na terenach potozonych w granicach planu:
1) Plan wyklucza rozmieszczanie wolnostojgcych reklam w strefach:
- ochrony prawnej Stuzb Ochrony Zabytkéw

-




- ograniczonych przeksztatcen zagospodarowania
oznaczonych na planie odpowiednio symbolami KZ1 i Z2

2) Wyklucza umieszczanie reklam w strefie jezdni gtownych oraz w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakow drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie;

3) Wyklucza umieszczanie reklam na terenach zieleni ZN, ZP i terenach wod otwartych W.

4) Wyznacza zasieg strefy, w ktdrej obowiazuje zakaz umieszczania reklam, jako:

- pas terenu obejmujgey jezdnie w kraweznikach wraz z terenem pofozonym po obu stronach na zewnatrz
jezdni po 2,5 m od kraweznika, dla ulic lokalnych, po 2,0 m dla ulic dojazdowych, dla pozostatych
odpowiednio po 6 m od kraweznika;

5) W strefie publicznej wyklucza umieszczanie reklam:

- W pasie zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii nasadzenia zespotéw lub szpalerdéw drzew
oraz na terenie trawnikdw i grup krzewow;

- na terenie Sciezek rowerowych w odlegtosci mniejszej niz 2 m od granicy $ciezki;

- w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od elementéw Miejskiego Systemu Informacji za wyjgtkiem elementéw MSI
umieszczanych na przystankach autobusowych lub tramwajowych.

6) Dopuszcza lokalizowanie reklam poza strefag KZ1 i Z2 w powigzaniu z elementami matej architektury w strefie

publicznej z zachowaniem ustalen pkt. 4.

7) Ustala lokalizacje reklam w formie:

- stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i $rednicy nie wiekszej niz 1,2 m;

- tablic, neonéw, ekranéw o powierzchni (mierzonej w obrysie zewnetrznym) nie W|¢kszej niz 18 m%

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i znakéw informacyjno-plastycznych z elementami matej archltektury pod
warunkiem, ze nie bedg one umieszczane na obiektach istniejacego wartosciowego detalu ulicznego jak:

latarnie, ogrodzenia etc. bedgcych wyposazeniem ulic i placéw z zachowaniem ustalen pkt. 1.

§ 24
Plan okres$la zasady rozmieszczania elementéw Miejskiego Systemu Informacji (okreslanego dalej jako MSi) na
terenach potozonych w granicy planu:
1) Lokalizacje informacji adresowej na budynkach.
2) Lokalizacje informaciji ulicowej:

a) w strefie publicznej tras w formie stupéw, tablic;

b) dla ulic w liniach rozgraniczajacych poza pasem jezdni;
dla ulic lokalnych i dojazdowych co najmniej 2 m od kraweznika;
- dla pozostatych ulic co najmniej 5 m od kraweznika
§ 25
1. Plan okresla pieszg strefe publiczng jako miejsce lokalizowania elementéw matej architektury. C

2. Do strefy publicznej pieszej zalicza sie takze rejon przystankéw autobusowych przy jezdniach gtéwnych \

KUGP, KUG i KUZ oraz rejony przy przystankach tramwajowych. N\

§ 26
1. Plan wyklucza lokalizacje nowej zabudowy tymczasowej i obiektéw tymczasowych i substandardowych na
terenach potozonych w granicach planu.
2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektdw czasowych wytgcznie na terenach rezerwowanych dla inwestycji
docelowych.
3. Plan nakazuje w pierwszej kolejnoéci likwidacje zabudowy tymczasowe;j zlokahzowanej w strefie
oznaczonej symbolem KZ1.

4. Plan ustala docelowg likwidacje zabudowy tymczasowej zlokalizowanej w strefie oznaczonej symbolem —
Z2.

§ 27
Plan wprowadza bezwzgledny nakaz uprzedzania o przewidywanej potencjalnej ucigzliwosci tras w decyzjach
administracyjnych dla obiektéw realizowanych na terenach w bezposrednim sgsiedztwie tych tras.
Powyzszy nakaz dotyczy szczegdinie funkcji chronionych tj. terendw: mieszkaniowych, ustug oswiaty, zdrowia i
opieki spoteczne;.

§ 28
Plan wyznacza zasieg terendw zieleni miejskiej (parkowej):
- szpalery drzew zieleni przyulicznej oraz skwery przyuliczne;
- tereny zieleni parkowej - publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP lub ZP/US.




§ 29
Plan okresla postulowang umowng granice zasiegu terenow zieleni wewnatrz lub na skraju obszarow
funkcjonalnych - kwartatéw:
- tereny zieleni miedzyblokowej, osiedlowej i przydomowej o funkcji rekreacyjnej i rekreacyjno-izolacyjnej
oznaczonej symbolem Z;
- tereny zieleni na dziatkach ustug UO, UZ, US (rejony)
- szpalery i zespoty drzew towarzyszacych: ciekom wodnym, i ulicom.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony srodowiska

§ 30
Plan ustala w zakresie:
1) Ochrony systemu przyrodniczego Doliny Wisty na obszarze miedzy watami p. powodziowymi:
a) dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego plan podporzgdkowuje
zagospodarowanie terenu naturalnej gospodarce przyrody;
za wyjgtkiem priorytetu dla zagospodarowania podporzadkowanego ochronie przeciwpowodziowej.
2) Na terenach zabudowanych plan:
a) wyklucza lokalizacje nowych obiektéw szczegoélnie szkodliwych dla $rodowiska i ludzi (zgodnie
z przepisami szczegolnymi) oraz nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych oraz innych moggcych powodowac¢ state lub okresowe uciazliwosci dla podstawowych,
okreslonych planem funkgji tj. obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub,
ktérych dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska;
b) wyznacza obszary potencjalnych ucigzliwosci tras komunikacyjnych dla otoczenia ulic
podstawowego uktadu drogowego, w ktdrych:
- wyklucza sie sytuowanie obiektéw zdrowia, o$wiaty, opieki spotecznej oraz innych, zwigzanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,
- dopuszcza sie adaptacje istniejgcej i lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe]j oraz obiektéw

uzytecznosci publicznej pod warunkiem informowania w decyzjach administracyjnych o:

e mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen i hatasu, o
koniecznosci zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych elewacji eksponowanych
na ucigzliwg trase komunikacyjng

e oraz koniecznosci projektowania mieszkan w taki sposéb, aby co najmniej potowa pokoi w
mieszkaniu miata okna wychodzace na strone budynku przeciwlegtg do trasy;

- wyznacza sige nastepujgce zasiegi obszaréw ucigzliwosci komunikacyjnej dla ulic (zgodnie z
rysunkiem planu):

- dla KUGP -100 m od linii rozgraniczajgcej ulicy; -
- dlaKUG - 80 m od linii rozgraniczajgcej ulicy;
- dla Kuz - 30 m od linii rozgraniczajgcej ulicy;

- ustala zasade lokalizacji ekranéw akustycznych w liniach rozgraniczajgcych tras KUGP i KUG na
odcinkach wzdtuz istniejgcych funkgcji chronionych (zabul. wielorodzinna, ustugi o$wiaty, zdrowia i ‘
opieki spotecznej).

c¢) Plan ustala ochrong istniejgcych zadrzewien (takze zabezpieczenie ich w czasie realizacji inwestycji),
w tym Pomniki Przyrody (zgodnie z rys. planu) objete ochrong Woj. Konserwatora Przyrody
zlokalizowane przy ul. Zakopianskiej 28-1 dab szyputkowy, ulicy Dabrowki 8-1 dgb czerwony, ul.
Gruzinskiej 6-1 buk pospolity, ul. Brukselskiej 26-1 topola biata, przy ul. Adampolskiej 13- metasekwoja; §

d) Plan ustala zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej przyulicznej na terenie ulic i placéw, za
wyjgtkiem ujec¢ sanitarnych oraz wymaég nasadzen zieleni izolacyjnej wzdiuz dziatek ustug oswiaty,
zdrowia, opieki spoteczne;j;

e) Na terenie ulic i placow plan postuluje ochrone i konserwacje drzewostanu poprzez wydzielenie
w posadzce chodnika trawnikéw powierzchni o szerokosci co najmniej 1,5 m, dla szpalerdéw drzew
lub powierzchni nieutwardzonej o wymiarach co najmniej 1,5 x 1,5 m lub 1,8 x 1,2 m wokét
poszczegodlnych drzew umozliwiajgcej dotlenienie i przewietrzanie podtoza gruntowego.

f) Plan zaleca wprowadzenie zadrzewien w formie zieleni towarzyszacej wnetrzom blokéw zabudowy
oraz szpaleréw zieleni wzdtuz ulic.

g) Plan wyklucza lokalizacje obiektéw tymczasowych, parkingéw oraz elementéw reklamowych na
terenach wydzielonych trawnikéw lub powierzchniach nieutwardzonych, o ktérych mowa powyze;.

3) Plan ustala zachowanie watu przeciwpowodziowego (Watu Miedzeszynskiego), nalezy przez to rozumieé
przede wszystkim jako zakaz:

- naruszania stabilnosci konstrukcyjnej watu;

- przerwania ciggtosci przebiegu watu za wyjatkiem prac czasowych zwigzanych z: rozbudowg trasy Watu
Miedzeszynskiego.
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Zakazy nie dotyczg prac zwigzanych z eksploatacja, konserwacjg i utrzymaniem watu prowadzonych przy

kontroli odpowiednich stuzb na zlecenie administratorow rzeki lub obwatowan, a zakres modernizacji watow

winien by¢ zgodny z wynikami ekspertyz. Wszelkie opracowania projektowe, ktérych lokalizacja znajduje sie

w bezposrednim sgsiedztwie Watu Miedzeszynskiego winny by¢ uzgadniane z: Woj. Zarzadem Melioracji i

Urzadzen Wodnych oraz Rejonowym Zarzgdem Gospodarki Wodnej;.

4) Plan nakazuje zachowanie ciggto$ci powigzan przyrodniczych zieleni:

- pasa fegéw nadwislanskich, zieleni naturalnej (ZN), tarasu zalewowego (TZm) znajdujgcych sie w tzw.
strefie ,miedzywala", wchodzacych w skitad ciggu ekologicznego o znaczeniu ponad regionalnym i objetym
ochrona.

5) Plan ustala dla terenéw nowoprojektowanej zabudowy tj. kwartatéw funkcjonalnych nakaz przeznaczenia
wymaganej minimalnej powierzchni dla tych terenéw na zielen i rekreacje (dotyczy bilansu powierzchni tych
terenow dla kazdej dziatki inwestycyjnej), nalezy przez to rozumie¢ wymaég pozostawienia okreslonego
minimum terenu w formie przyrodniczo aktywnej na gruncie rodzimym odpowiednio okreslonego dla
kazdego kwartatu w przepisach szczegotowych;

6) Plan ustala zasieg terendw zieleni miejskiej na obszarze objetym planem:

- tereny parkdw i zieleni publicznej - ZP; tereny zieleni przyulicznej (szpalery, zespoty) na terenie ulic i
placow;

7) Plan wyznacza orientacyjny - postulowany zasieg terenow zieleni osiedlowej i przydomowej wewnatrz
kwartatéw zabudowy oraz zieleni izolacyjnej, dla dziatek oznaczonych symbolem - Z;

8) Plan zaleca renowacje akustyczng budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt
ludzi potozonych w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej tras.

9) W zakresie gospodarki wodnej pian ustala zachowanie istniejgcego ukifadu hydrograficznego;

10) W zakresie ochrony wéd plan ustala, nakaz:

- odprowadzania Sciekow z terendw objetych planem do kanalizacji miejskie;j;

- podczyszczania sciekow deszczowych z: drég, placoéw, ciagéw pieszojezdnych, parkingdw, stacji paliw
celem usuniecia zwigzkéw zawiesiny ogoélnej i zwigzkéw ropopochodnych (sposéb podczyszczania nalezy
uzgodni¢ z Wydziatem Ochrony Srodowiska przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji miejskiej)

11) W zakresie ochrony powietrza plan ustala:

- w przypadku lokalizacji nowych obiektéw i wyborze sposobu zaopatrzenia w ciepto nakaz preferencji
miejskiej sieci cieplnej lub Zrédet opalanych gazem

- obiekty - emitujgce zanieczyszczenia do atmosfery, ktérych lokalizacja wynika z obstugi funkcji
podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu muszg posiada¢ decyzje o dopuszczalnej emisji, za
wyjgtkiem jednostek zwolnionych z obowigzku posiadania w/w decyz;ji..

1

Rozdziat 4

Ustalenia ogélne z zakresie komunikacji

§ 31 \
Plan wyznacza linie rozgraniczajgce terenéw przeznaczonych pod komunikacje (kotowa i pieszg) oraz okresla ZN\ "
klasyfikacje funkcjonalna ukfadu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terenow. b

§ 32
1. Plan ustala uktad drogowo-uliczny oraz jego klasyfikacje funkcjonalng dla terenu objetego opracowaniem.
2. Podstawowy ukfad drogowo uliczny dla terenu objetego planem stanowig:
- Aleja Poniatowskiego - Aleja Waszyngtona - KUG:
- Wat Miedzeszynski -odc. Al. Poniatowskiego-Trasa tazienkowska - KUG;
- Wat Miedzeszynski - odc. Trasa tazienkowska - u;. Afrykanska - KUG;
- Aleja Stanéw Zjednoczonych - Trasa tazienkowska - KUGP;
- Francuska-Paryska-Wersalska - KUZ, przy czym plan postuluje obnizenie klasyfikacji funkcjonalnej ulicy
Francuskiej z ul. zbiorczej (Z) na ul. lokalng (L) na odc. Rondo Waszyngtona- ul. Zwyciezcow;
- Saska - Egipska - Bora Komorowskiego — KUZ
- Zwyciezcdw KUZ - (odc. od Watu Miedzeszynskiego do ul. Saskiej)
3. Plan ustala obstuge obszaru poprzez uktad komunikacyjny wewnetrzny, ktéry tworza:
= ulice lokalne oznaczone symbolem KUL
= ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD
= ulice dojazdowe-serwisowe oznaczone symbolem KUDs

§ 33
1. Plan ustala skrzyzowania w miejscach wyznaczonych na rysunku planu dla ulic uktadu podstawowego:
2. Dla ulic zbiorczych KUZ dopuszcza sie wloty ulic wewnetrznych i dojazdow przy warunku zachowania
zalecanej odlegtosci miedzy nimi co najmniej 150 m.




§ 34

Plan ustala podstawowy ukfad komunikacji pieszej dla terenu objetego opracowaniem:
1) ciggi piesze wzdtuz zachodniego brzegu Kanatu Wystawowego;
2) ciggi piesze wzdtuz Watu Miedzeszynskiego zlokalizowane na koronie watu przeciwpowodziowego;
3) chodniki dla pieszych wydzielone w przekrojach ulic.

§ 35

W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Prowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbolem
KUGP, KUG, KUZ (za wyjatkiem ciggu ulic: Francuska- Plac Przymierza- Paryska oraz ul.Zwyciezcow na
odc. ul.Saska-Wat Miedzeszynski- zlokalizowanych w strefie KZ1) poza przestrzenig jezdni;

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych ulic potozonych w granicach planu, nie
wyszczegolnionych w pkt.1;

3) Udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni naturalnej (ZN) miedzywala, jako ruchu
rownorzednego z ruchem pieszym na tych terenach.

§ 36
1. W zakresie komunikacji zbiorowej plan ustala obstuge terenu poprzez komunikacje autobusowg
prowadzong w ulicach: KUGP, KUG, KUZ, KUL.
2. Plan dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia linii tramwajowych w pasach terenu ul. Saskiej i Egipskiej pod
warunkiem zachowania warto$ciowego drzewostanu.
3. Plan dopuszcza lokalizacje przebiegu kolei podziemnej, tj. linii metra oznaczonej symbolem KMm, ktérej
orientacyjny przebieg zostat graficznie pokazany na rys. planu.

§ 37
Plan wyklucza wprowadzanie komunikacji kotowej na terenach ZN - tarasu zalewowego nie chronionego watami
tzw. ,miedzywala" (TZm) na obszarze - kwartale oznaczonym, symbolem ZN/US/W za wyjatkiem dojazdéw
zwigzanych z obstugg i utrzymaniem tych terenéw oraz w przypadku dojazdow zwigzanych z:
realizacjg, nowych inwestycji komunikacyjnych
utrzymaniem bgdz konserwacjg obwatowan przeciwpowodziowych.

§ 38
1. Dopuszcza sie urzgdzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic lokalnych i dojazdowych wszedzie tam gdzie -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi minimum 15,0 m.
2. Plan ustala nastgpujgce wskazniki parkingowe dla poszczegéinych dziatek inwestycyjnych, w liniach
rozgraniczajgcych terenéw potozonych w granicach planu:

- dla funkcji ustugowych i handlowych 15+20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow dla terendw zlokalizowanych w strefach: KZ1 i Z2 i obszarze zawartym miedzy ulicami: Al.
Waszyngtona, wschodnig granicg planu i Trasg tazienkowska, oraz 25 m.p. na 1000 m?p.uz. dla
pozostatych terendw;

- dla funkcji mieszkaniowych w budynkach wielorodzinnych na 1 mieszkanie -1,0 miejsca postojowego dla
terendw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz 1,0-5+1,5 m.p. na 1 mieszkanie (lecz nie mnigj niz 1 m.p.
na 60 m2 pow. uz., dla pozostatych terenow);

- dla funkcji mieszkaniowych w budynkach jednorodzinnych lub segmentowych odpowiednio 1+1,5 miejsca
parkingowego dla terenoéw zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz na obszarach pomiedzy Al.
Waszyngtona i Trasa tazienkowska, dla pozostatych terenow 1,5 mp.;

- dla terendw zieleni i terenéw rekreacyjno- sportowych - co najmniej 10 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikow;

- restauracje, kawiarnie, kina: 25 + 35 m.p./100 miejsc

- biura, urzedy: 10 + 18 m.p./1000 m? p.uz.

- szkoly ponadpodstawowe: 25 + 30 m.p./100 zatrudnionych.

3. Plan wyznacza tereny - dziatki dla parkingoéw lub garazy ogéinodostepnych okreslone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone na rys. planu KSp dla parkingéw jednopoziomowych oraz dla parkingéw lub
garazy dwu lub wielopoziomowych;
4. Dopuszcza sie lokalizacje ustug uzupetniajacych na terenach - dziatkach parkingéw lub garazy
ogoélnodostepnych oznaczonych symbolem KSp;
5. Dla dziatek inwestycyjnych pofozonych w granicach planu:
- plan ustala lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatek wiasnych, w ilosciach wynikajgcych z
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przyjetych wskaznikow zgodnie z §40 ust.2.

- plan nakazuje realizacje urzgdzen parkingowych réwnoczes$nie z inwestycjg podstawowa.
Dla terendw zieleni publicznej-parkowej oraz zieleni naturalnej nadbrzeznej plan dopuszcza lokalizacje
parkingdw poza granicami terenu zieleni.
Ustala sie rejony lokalizacji dwu lub wielokondygnacyjnych parkingdéw/garazy ogélnodostepnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KSp.
Plan postuluje rozw¢j uktadu ulic jednokierunkowych z dopuszczeniem miejsc postojowych w systemie
postoju réownolegtego na jezdni ulic lokalnych i dojazdowych.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu

§ 39

W zakresie zasad obstugi i uzbrojenia terenu we wszystkich podsystemach:

1)
2)

3)

4)

9)

6)

N =

Plan ustala zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy i obiektdow w media z miejskich systemow
inzynieryjnych.

Plan ustala przebiegi istniejgcych, modernizowanych i nowo-realizowanych wodociggow, kanalizacji, sieci
cieplnych, gazociggow, kabli SN, nn i o$wietlenia ulicznego oraz kanalizacji telefonicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

Dla urzadzen infrastruktury technicznej istniejgcych, modernizowanych i nowo-realizowanych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic plan ustala przebiegi wodociggéw, kanalizacji, sieci cieplnych, gazociggéw, stacji
gazowych Il stopnia, obiektow kubaturowych elektroenergetyki, SN, nn i oéwietlenia oraz kanalizaciji
telefonicznej.

Plan dopuszcza w uzasadnionych przypadkach (braku mozliwoéci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych) inne
lokalizacje nowo-realizowanych urzadzen infrastruktury technicznej niz ustalone w punktach 2) i 3).

Plan ustala przebudowe urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym przytgczy, kolidujgcych z projektowang
zabudowg obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji na koszt inwestora
pod warunkiem znalezienia i uzgodnienia z wiasciwymi jednostkami lokalizacji zamiennych i/lub zakresu
zabezpieczenia technicznego urzgdzen.

Dla istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej znaczenia podstawowego potozonych tak w liniach
rozgraniczajgcych ulic jak i poza nimi plan zaleca zachowanie dotychczasowej lokalizacji.

§ 40
Plan ustala zaopatrzenie w wode terenu objetego opracowaniem z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej.
Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji urzadzen zrédiowych Wodociagu Praskiego, uktadu istniejgcej
sieci oraz dwu publicznych uje¢ wody oligocenskiej dla mieszkancéw Saskiej Kepy: przy ul. Londynskiej na
tytach szpitala przy ul. Niektanskiej oraz przy ul. Lizbonskie;j.
Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji sieci rozbiorczych i przytgczy dla
potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie.
Plan ustala petne pokrycie zapotrzebowania na wode.

Plan zaleca ograniczenie i docelowo wyeliminowanie magazynowania i stosowania chloru gazowego w
obiektach Wodociggu Praskiego.

§ 41
Plan ustala odprowadzenie $ciekéw z terenu objetego opracowaniem do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji
ogodlnosptawne;.
Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla realizacji kanatow rozbiorczych i przykanalikéw
dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie.
Plan ustala petng obstuge kanalizacyjng w zakresie sanitarnym.

§ 42
Plan ustala odprowadzenie wéd opadowych z terenu objetego opracowaniem do istniejgcej miejskiej sieci
kanalizacji ogélnosptawne;.
Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji kanatéw odwodnieniowych i
przykanalikow dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie.
Plan ustala petng obstuge kanalizacyjng w zakresie odwodnienia.
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§ 43

1. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto terenu objetego opracowaniem z istniejacej miejskiej sieci cieplne;.

30) Plan dopuszcza w szczegélnych przypadkach (np. brak mozliwosci obstugi przez istniejacy sie¢ cieplna)
zaopatrzenie w ciepto ze Zzrodet indywidualnych pod warunkiem uzyskania przez inwestora zgody
witasciwego urzedu gminy, przydziatu medium na cele grzewcze od wiasciwe] jednostki eksploatacyjnej i
uzgodnienia poziomu emisji spalin z wiasciwg jednostkg nadzoru ochrony $rodowiska.

2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji przepompowni sieci cieplnej ,Saska" i uktadu istniejgcej sieci
magistralnej.

3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji sieci rozbiorczych i przytgczy dla
potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie w rozumieniu art.44
pkt.4 Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz. 348 z pozniejszymi zmianami
Dz.U. nr 106 z 1998 poz. 668).

4. Plan zaleca zmianeg rodzaju sieci cieplnej z kanatéw cieptowniczych na sie¢ preizolowang dla wszystkich
modernizowanych i nowobudowanych sieci.

§ 44

1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz terenu objetego opracowaniem z istniejgcej miejskiej sieci gazowej
niskopreznej zasilanej z istniejgcych stacji redukcyjno- pomiarowych gazu Il stopnia.

2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji stacji gazowych Il stopnia przy ul. Saskiej i przy ul. Wat
Miedzeszynski i uktadu istniejgcej sieci magistralne;.

3. Plan ustala trasy w liniach rozgraniczajgcych ulic dla projektowanego gazociggu sredniego cisnienia d200mm
w ul. Bora Komorowskiego, Egipskiej i Saskiej.

4. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji nowych gazowych sieci rozbiorczych i
przytgczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektow przewidzianych w planie w
rozumieniu art.44 pkt.4 Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz. 348 z
pbzniejszymi zmianami Dz.U. nr 106 z 1998 poz. 668).

5. Sieci gazowe muszg odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach szczegolnych.

§ 45

1. Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng terenu objetego opracowaniem z istniejgcej miejskiej sieci
kablowej zasilanej z istniejgcych rozdzielni Sredniego napiecia przy RPZ ,Goctaw" i RSM ,Dgbrowki".

2. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla realizacji kabli SN i nn i przytgczy dla potrzeb
projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie w rozumieniu art. 44 pkt. 4
Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz. 348 z p6zniejszymi zmianami Dz.U. nr
106 z 1998 poz. 668).

3. Plan ustala obowigzek lokalizowania nowych stacji transformatorowych SN/nn na terenie dziatek wtasnych dla
kazdej nowej inwestycji zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwg jednostke eksploatacyjna.

4. Plan dopuszcza odstgpienie od lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/nn na terenie dziatek
wiasnych dla kazdej nowej inwestycji pod warunkiem wskazania przez wiasciwg jednostke eksploatacyjng
innej stacji, ktéra na okreslonych warunkach pokryje zapotrzebowanie na moc dla tej inwestycji.

5. Plan ustala zasade realizowania nowych stacji transformatorowych SN/nn w formie stacji wbudowanych w
modernizowane i nowe budynki.

6. Plan wyklucza lokalizacje na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii energetycznych.
7. Plan zaleca przeprowadzenie modernizacji urzadzen SN i nn w obszarze planu.

§ 46

1. Plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu objetego opracowaniem przez koncesjonowanych operatorow.

2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji automatycznej centrali telefonicznej przy ul. Aldony.

3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla realizacji kabli, kanalizacji telefoniczne;j i
przytaczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektow przewidzianych w planie.

4. Plan wyklucza lokalizacje na terenie objetym planem napowietrznych linii telefonicznych.

5. Plan ustala petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne.




o

§ 47

Plan ustala obstuge terenu objetego opracowaniem w zakresie zbiorki i ewakuacji odpadow przez
koncesjonowane firmy.

Plan zaleca prowadzenie segregacji odpaddw na terenie kazdej posesji oraz stosowanie zestawéw do
selektywnej zbidrki surowcow wtdrnych.

>
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Rozdziat 7

Ustalenia szczegdétowe w zakresie komunikacji

§ 126

Zakres ustalen szczegotowych dotyczgcych tras/ulic wg ponizszych tabel dla:

1) uktadu drogowego podstawowego (KUGP, KUG, KUZ)

Szerokos¢ Lokalizacja
Nazwa trasy/ulicy oraz wlr. odcinka Inne ustalenia
symbol, zakres ustalen | $rednio | jezdnie ulicy w lub uwagi
projekt. (m) strefach:
KzZ1iz2
A B C D E
Wat Miedzeszynski - wydzielona $ciezka rowerowa w I.r.,
(odcinek: 70+80 2x10,5 72 obligatoryjnie
Al. Stanow - strefa ucigzliwosci trasy - 80 m od I.r;
Zjednoczonych- - ekrany akustyczne na odc. zgodnie z
Afrykanska) rysunkiem planu;
KUG1
Al. St. Zjednoczonych 70+85 2x10,5 odc. KZ1 |- wydzielona $ciezka rowerowa w I.r.,
odc. Z2 obligatoryjnie
KUGP2 - strefa ucigzliwosci trasy - 100 m od I.r.;
- ekrany akust. na odcinkach;
Wat Miedzeszynski - wydzielona $ciezka rowerowa w I.r.,
(odc. Al. St. Zjedn. - Al odc. Z2 obligatoryjnie
Poniatowskiego) - strefa ucigzliwosci trasy - 80 mod I.r;
- ekrany akustyczne na odcinkach (zgodnie z
KUG-1 rysunkiem planu);
Al. Poniatowskiego 30+55 2x10,0 odc. Z2 |- linia tramwajowa (KTm) w L.r;
2x7,0 odc. KZ1 |- strefa ucigzliwosci trasy - 80 m od I.r;
KUG/KTm2 - most. J. Poniatowskiego oraz przyczétek
mostowy (wieze, wybudowy, schody,
towarzyszgce skarpy) w rejestrze Stuzb
Ochrony Zabytkoéw;
tgcznik - wiadukt ~15 722 - strefa ucigzliwosci trasy wiaduktu - 80 m od
Lr.;
KUG3 - nie przewidziano $ciezki rowerowej (brak
miejsca);
Al. Waszyngtona 50460 2x7,0 Z2 - strefa ucigzliwosci trasy - 80 mod I.r;
KUG/KTm4
Francuska KUZ1 ~ 35 14,0 KZ1 - strefa ucigzliwosci ulicy - 30 m od I.r;
- postulat zmiany na ulice lokalng (L), nakaz
zachowania wartosciowego detalu ulicznego;
pl. Przymierza/Paryska/ 13,0 KZ1 - strefa ucigzliwosci ulicy - 30 m od I.r;
KUZ2
Wersalska KUZ3 Z2 - strefa ucigzliwosci ulicy - 30 m od I.r;
Saska 2x7,0; odc. KZ1 |- strefa ucigzliwosci ulicy - 30 m od L.r;
13,0 odc. Z2 |- wydzielona $ciezka rowerowa obligatoryjnie;
KUZ4 - rezerwa pasa terenu pod linie tramwajowa;
Egipska 2x7,0 - - strefa ucigzliwosci ulicy 30 mod I.r,;
- wydzielona $ciezka rowerowa obligatoryjnie;
KUZA - rezerwa pasa terenu pod linie tramwajowa;
Bora-Komorowskiego 50+65 2x7,0 - - strefa ucigzliwosci ulicy - 30 m od I.r;
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(odcinek)

KUZ6

- wydzielona $ciezka rowerowa obligatoryjnie;
- rezerwa pasa terenu pod linie tramwajowsg;

Zwyciezcow

KUZ7

2x7,0;
13,0

odc. KZ1
odc. Z2

- strefa ucigzliwosci ulicy - 30 m od I.r;
-nakaz zachowania warto$ciowego detalu
ulicznego na odc. Nobla- Katowicka;
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