Odpowiedzi na pytania zadane do konkursu
na dzierzawe parkingow podziemnych bedacych w zarzgdzie ZDM.

UWAGA: Konkurs nie podlega prawu zamoéwien publicznych, lecz dzierzawie obiektéw

zlokalizowanych w pasie drogi publicznej (ustawa o drogach publicznych — art. 24a)

Pisownia pytan oryginalna.

W zwigzku z otrzymanym zaproszeniem do ztozenia oferty na wydzierzawienie parkingow
zlokalizowanych przy Pl. Krasihskich oraz przy ul. Warynskiego w Warszawie, ponizej
przedktadamy zapytania dotyczgce tresci zaproszenia:

1.

Jaki jest sredniomiesieczny koszt za energie elektryczng, wode i $cieki na parkingu przy
pl. Krasinskich w 2022 roku?

Odp.: Sredniomiesieczne koszty na w/w parkingu w 2022 r. wynosity:
- energia elektryczna — 3 132,83 z,

- woda i scieki — 15,76 zl.

Jaki jest sredniomiesieczny koszt za energie elektryczng, wode i Scieki na parkingu przy
ul. Warynhskiego w 2022 roku?

Odp.: Wydzierzawiajgcy nie posiada informacji o wymienionych kosztach. Dzierzawca
samodzielnie zawiera umowy z operatorami mediow.

Jaka jest sredniomiesieczna wysokos¢ sprzedazy na parkingu przy Pl. Krasinskich w 2022 roku?

Odp.: Sredniomiesieczne przychody w 2022 r. wynoszg 172 264,20 zt (do pazdziernika
wigcznie).

Jaka jest sSredniomiesieczna wysokos¢ sprzedazy na parkingu przy Pl. Krasinskich w 2022 roku?
Odp.: Jak wyzej.

Jaka jest wysokos¢ podatku od nieruchomosci na parkingu przy Pl. Krasinskich w 2022 roku?
Odp.: 24 226,00 zt miesiecznie.

Jaka jest wysokos¢ podatku od nieruchomosci na parkingu przy ul. Warynskiego w 2022 roku?

Odp.: Parking pod ul. Warynhskiego w duzej czesci usytuowany jest w pasie drogi publiczne;j.
Ostatnia stawka wyniosta 1 725,00 zt za miesigc.



7.

10.

11.

12.

13.

Czy systemy parkingowe na parkingach przy PI. Krasinskich oraz przy ul. Warynskiego sa
jeszcze objete gwarancjg producenta?

Odp.: Tak, systemy parkingowe sg objete gwarancjg do drugiej potowy 2027 r.

Jaki jest sredni przychdd netto ze sprzedazy z 3 ostatnich miesiecy na Parkingu
Krasinskich?

Odp.: 172 863,33 zt

Jaki jest sredni przychdd netto ze sprzedazy z 3 ostatnich miesiecy na Parkingu przy
ul. Warynhskiego?

Odp.: 79 436,67 zt
Jakie sg $rednie koszty za media jakie pokrywa najemca za 3 ostatnie miesigce?

Odp.: Dla parkingu pod pl. Krasinskich:
e energia elektryczna — 3 132,83 z,
e woda i Scieki — 15,76 zt,
e monitoring przeciwpozarowy — 47,85 zi.

Dzierzawca parkingu pod ul. Warynskiego zawiera umowy bezposrednio z dostawcami
medioéw, w zwigzku z tym Wydzierzawiajgcy nie ma wiedzy o kosztach.

Jaka jest miesieczng wysokos¢ podatku od nieruchomosci na obu parkingach?

Odp.:

Dla parkingu pod pl. Krasinskich miesieczny podatek od nieruchomos$ci wynosi
24 226,00 zt.

Parking pod ul. Warynskiego w duzej czesci usytuowany jest w pasie drogi publicznej.
Ostatnia stawka wyniosta 1 725,00 zt za miesigc.

Par 6, pkt 4 Umowy: Czy Wydzierzawiajgcy zrezygnuje z obowigzku przekazywania
raportdow comiesiecznych o przychodach ze sprzedazy? Formufa dzierzawy zaktada
wytgcznie staty czynsz dzierzawny i nie zawiera elementu rozliczen bazujgcego na udziale
w przychodach z dziatalno$ci parkingu, co w ocenie potencjalnego dzierzawcy nie stanowi
podstaw do udzielania informacji w takim zakresie.

Odp.: Wydzierzawiajgcy nie zrezygnuje z zapisu zawartego w § 6 ust. 4. Przekazywane
informacje mogg by¢ podstawg do zmiany wysoko$ci czynszu, w przypadku zmiany
wysokosci stawek optat okreslonych zgodnie z § 6 ust 1.

Par 6, pkt 5 Umowy: Czy Wydzierzawiajgcy dopusci brak mozliwosci rozliczen
prowadzonych przez kase fiskalng na obiekcie. Pfatnosci przyjmowane bytyby wytgcznie
poprzez kasy parkingowe lub przelewem na konto Dzierzawcy.

Odp.: Wydzierzawiajgcy dopuszcza takg mozliwosc.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Plac Krasinskich - Par 7, pkt 1 Umowy: Wydzierzawiajgcy bedzie obcigzat Dzierzawce
naleznosciami za media i innymi optatami eksploatacyjnymi, tj. m.in. za zuzytg energie
elektryczng, wode i Scieki, zgodnie ze wskazaniami licznikéw ich zuzycia, optatg za telefon
na podstawie rachunkow i billingbw rozméw oraz za monitoring przeciwpozarowy
Kompleksu Urbanistycznego, proporcjonalnie do powierzchni Parkingu. Prosimy
o wskazanie Srednich kosztow z ostatnich 12 miesiecy w przytoczonych kategoriach.

Odp.: Srednie koszty z ostatnich 12 miesiecy na pl. Krasifiskich w 2022 r. ksztattujg sie
nastepujgco:

e energia elektryczna — 3 133,50 zt,

e woda i scieki — 29,55 z

e optata za telefon — 0,00 z,

e monitoring przeciwpozarowy — 47,85.

Warynskiego - Par 7 Umowy: Dzierzawca bedzie ponosit wskazane koszty eksploatacyjne.
Prosimy o wskazanie srednich kosztow z ostatnich 12 miesiecy w przytoczonych
kategoriach.

Odp.: ZDM nie posiada informacji o wymienionych w §7 kosztach.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia uméw z dostawcami mediow, natomiast koszty
zalezg od zuzycia zgodnie ze wskazaniami licznikow.

Par 9, pkt 2 ppkt 4 Umowy: Dzierzawca zobowigzany bedzie do regulowania nalezno$ci
z tytutu podatku od nieruchomosci. Prosimy o wskazanie aktualnej wysokosci podatku
od nieruchomosci.

Odp.: Odpowiedz jak na pytanie nr 11.

Par 9, pkt 2 ppkt 9 Umowy: Prosimy o wskazanie srednich kosztow z ostatnich 12 miesiecy
w przytoczonych kategoriach.

Odp.: Nie wskazano, ktorej umowy dotyczy.

Par 9, pkt 2 ppkt 15 Umowy: Prosimy o udostepnienie warunkdéw gwarancji zainstalowanych
systemow parkingowych, w celu zapoznania sie z mozliwymi kosztami przeglgdow.

Odp.: Gwarancja na systemy parkingowe obowigzuje do 14 pazdziernika 2027 r.,
dzierzawca we witasnym zakresie zapewnia tylko materiaty eksploatacyjne.

Par 9, pkt 2 ppkt 19 Umowy: Czy Wydzierzawiajgcy dopusci bezosobowg, zdalng obstuge
parkingu w godzinach nocnych. Kontakt z obstugg parkingu bytby zapewniony w tych
godzinach telefonicznie lub za pomocg interkoméw. Personel Dzierzawcy posiadatby
dostep zdalny do systemu parkingowego umozliwiajgcy petne wsparcie Klienta.

Odp.: Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza takiego rozwigzania.

Zwracamy sie z prosbg o udostepnienie wszystkich Zatgcznikéw wskazanych w Umowie.

Odp.: W zatgczeniu do odpowiedzi.



21.

Prosimy o udostepnienie cennika podstawowych czesci zamiennych do systemu
parkingowego.

Odp.: ZDM nie posiada takich informaciji.

Nastepujace pytania dotyczg parkingu pod pl. Krasinskich:

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Prosimy o podanie przychoddw z ostatnich 3 lat w rozbiciu na lata.

Odp.: Srednie przychody w poszczegdlnych latach:
e 2020r.—136 116,25 zk;
e 2021r.-142 052,99 zt;
e 2022r.—172 264,20 zt do pazdziernika wigcznie.

Jakie sg obecnie koszty zuzytej energii elektrycznej ponoszone przez obecnego
dzierzawce.

Odp.: Sredni koszt zuzycia energii elektrycznej wynosi — 3 132,83 zt miesiecznie.

Do kiedy obowigzuje gwarancja obecnego systemu parkingowego. Czy wydzierzawiajgcy
moze we wilasnym zakresie kupowac¢ materialy eksploatacyjne czy musi kupowac je
u dostawcy systemu parkingowego? Je$li wymogiem utrzymania gwarancji jest zakup
materiatdw eksploatacyjnych np. biletdw u dostawcy systemu, prosimy o podanie ich
kosztow.

Odp.: Gwarancja obowigzuje do 14 pazdziernika 2027 r. dzierzawca we wtasnym zakresie
kupuje materiaty eksploatacyjne. Odpowiednie materiaty eksploatacyjne mozna nabywac
na rynku ogélnym. Nie ma wymogu kupowania tych materiatéw u dostawcy systemu.

Czy system parkingowy wymaga ptatnych konserwacji, ktérych koszt pokrywa
wydzierzawiajgcy? Jesli tak to prosimy o podanie kosztow i czestotliwosci przegladow.

Odp.: Przeglady i konserwacja wykonywane sg obecnie w ramach gwaranciji na system.

Prosimy o podanie w jakim standardzie sg karty abonamentowe do systemu parkingowego.

Odp.: Karty do systemu parkingowego sg ogoélnodostepne (125 kHz).

Czy wydzierzawiajgcy dopuszcza mycie podtogi w sezonie letnim rzadziej niz 1 raz na dwa
miesigce natomiast w sezonie zimowym czes$ciej z zachowaniem 6 my¢ nawierzchni
w ciggu roku?

Odp.: Utrzymanie parkingu ma by¢ realizowane zgodnie z projektowanymi postanowieniami
umowy.

Jaka jest obecnie wysokos$¢ podatku od nieruchomosci?

Odp.: Podatek od nieruchomosci wynosi 24 226,00 zt.



29.

30.

Dot. pkt 24 Umowy. Jakie urzadzenia i oprogramowania skladajgce sie na system
wyposazenia parkingu wymagajg konserwaciji, przegladéw czy ponoszenia jakichkolwiek
kosztéw z nimi zwigzanych? Prosimy o wskazanie oraz podanie kosztéw. Jesli nie znajg
Panstwo kosztow to prosimy o szczegdtowe podanie wymaganych prac oraz czestotliwosci
ich przeprowadzania.

Odp.: Nie wskazano prawidtowego zapisu w umowie. Utrzymanie systemu parkingowego
ma by¢ realizowane zgodnie z projektowanymi postanowieniami umowy.

Czy zamawiajgcy moze przesungc¢ termin sktadania ofert do 7.12.2022r?

Odp.: Wydzierzawiajgcy nie przewiduje przesuniecia terminu sktadania ofert.

Nastepujace pytania dotyczg parkingu pod ul. Warynskiego:

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Prosimy o podanie przychoddw z ostatnich 3 lat w rozbiciu na lata.

Odp.: Srednie przychody w poszczegdlnych latach:
e 2020r.—41 875,00 z;
e 2021r.—40470,88 z;
e 2022r.—66 851,50 zt do pazdziernika wigcznie.

Jakie sg obecnie koszty zuzytej energii elektrycznej ponoszone przez obecnego
dzierzawce.

Odp.: Wydzierzawiajgcy nie dysponuje takimi danymi. Dzierzawcy indywidualnie zawierajg
umowy z operatorami mediow.

Do kiedy obowigzuje gwarancja obecnego systemu parkingowego. Czy wydzierzawiajgcy
moze we wlasnym zakresie kupowac¢ materiaty eksploatacyjne czy musi kupowac je u
dostawcy systemu parkingowego? Jesli wymogiem utrzymania gwarancji jest zakup
materiatow eksploatacyjnych np. biletéw u dostawcy systemu prosimy o podanie kosztéw
materiatow eksploatacyjnych do systemu parkingowego.

Odp.: Gwarancja obowigzuje do 14 pazdziernika 2027 r. dzierzawca we wtasnym zakresie
kupuje materiaty eksploatacyjne. Odpowiednie materiaty eksploatacyjne mozna nabywac
na rynku ogoélnym. Nie ma wymogu kupowania tych materiatéw u dostawcy systemu.

Czy system parkingowy wymaga ptatnych konserwacji ktérych koszt pokrywa
wydzierzawiajgcy? Jesli tak to prosimy o podanie kosztow i czestotliwosci przegladow.

Odp.: Przeglady i konserwacja wykonywane sg obecnie w ramach gwarancji na system.

Prosimy o podanie w jakim standardzie sg karty abonamentowe do systemu parkingowego.

Odp.: Karty do systemu parkingowego sg ogoélnodostepne (125 kHz).

Czy wydzierzawiajgcy dopuszcza mycie podfogi w sezonie letnim rzadziej niz 1 raz na dwa
miesigce natomiast w sezonie zimowym czesciej z zachowaniem 6 my¢
w ciggu roku?

Odp.: Utrzymanie parkingu ma by¢ realizowane zgodnie z projektowanymi postanowieniami
umowy.



37. Jaka jest obecnie wysoko$¢ podatku od nieruchomosci?

Odp.: Aktualnie Dzierzawcy nie naliczono podatku. Deklaracje podatkowg sktada
Dzierzawca.

38. Dot. pkt 24 Umowy. Jakie urzadzenia i oprogramowania sktadajace sie na system
wyposazenia parkingu wymagajg konserwacji, przeglgdow czy ponoszenia jakichkolwiek
kosztow z nimi zwigzanych? Prosimy o wskazanie oraz podanie kosztéw. Jesli nie znajg
Panstwo kosztow to prosimy o szczegétowe podanie wymaganych prac oraz czestotliwosci
ich przeprowadzania.

Odp.: Nie wskazano prawidtowego zapisu w umowie. Utrzymanie systemu parkingowego
ma by¢ realizowane zgodnie z projektowanymi postanowieniami umowy.

39. Czy zamawiajgcy moze przesung¢ termin sktadania ofert do 7.12.2022r7?

Odp.: Wydzierzawiajgcy nie przewiduje przesuniecia terminu sktadania ofert.
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