Zarzad Drég Miejskich

Wydziat Parkowania
ul. Chmielna 124, 00-801 Warszawa, tel. 22 55 89 206
kancelaria@zdm.waw.pl, zdm.waw.pl, facebook.pl/zdm.warszawa

Warszawa, dnia 10 maja 2023 r.

Odpowiedzi na pytania zadane do konkursu na dzierzawe
parkingu podziemnego pod pl. Krasinskich bedacego w zarzadzie Zarzadu Drég Miejskich

UWAGA: Konkurs nie podlega prawu zamoéwien publicznych, lecz dzierzawie obiektow

zlokalizowanych w pasie drogi publicznej — podstawa prawna: art. 22 ust. 1-2
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645)

Pisownia pytan oryginalna.

Odpowiedzi na pytania dotyczgce m.in. kosztow, przychoddw za miesigce styczen — kwiecien

sg udzielane przez Zarzgd Drog Miejskich za pierwszy kwartat 2023 r., z uwagi na brak na dzien

9 maja 2023 r. danych za miesigc kwiecien.

1. Jaki jest sredniomiesieczny koszt za energie elektryczng, wode i Scieki na parkingu za okres
styczen-kwiecien 2023 roku?

Odpowiedz ZDM:

Sredniomiesieczne koszty na parkingu za okres styczen - marzec w 2023 r. wynosity:
e energia elektryczna — 29 399,26 zt,
e wodaiscieki— 19,70 zt.

Informujemy, iz do dnia 30.04.2023 r. obowigzywata usredniona stawka 3 153,33 zt za 1 MWh.
W zwigzku z podpisaniem przez Sad Najwyzszy umowy na dystrybucje i dostawe energii
elektrycznej do budynku Kompleksu Urbanistycznego Wymiaru Sprawiedliwosci usredniona cena

sprzedazy i dystrybucji energii elektrycznej w okresie od 1.05.2023 r. do 30.11.2024 r. bedzie
wynosita: 1 999,83 zt brutto/MWh.

2. Jaka jest sredniomiesieczna wysokosc¢ sprzedazy na parkingu w okresie styczen-kwiecien 2023 roku?

Odpowiedz ZDM:
Sredniomiesieczne przychody w 2023 r. (od stycznia do marca) wyniosty okoto 195 000,00 zt brutto.

3. Jaka jest miesieczna wysokos¢ podatku od nieruchomosci na parkingu w 2023 roku?
Odpowiedz ZDM:
Brak danych z 2023 r. Dzierzawca, ktéry obejmowat parking w dzierzawe w styczniu 2022 r. do dnia

dzisiejszego nie  otrzymat  decyzji od Centrum Obstugi Podatnika (COP).
Na podstawie danych z 2022 r. podatek od nieruchomos$ci wynosit 24 226,00 zt miesiecznie.
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. Czy system parkingowy na parkingu przy Pl. Krasinskich jest jeszcze objety gwarancjg producenta?

Odpowiedz ZDM:
Tak, system parkingowy jest objety gwarancjg do 14 pazdziernika 2027 r.

. Czy Zamawiajgcy przewiduje przeprowadzenie szkolenia z funkcjonowania/obstugi systemu
parkingowego dla nowego Dzierzawcy?

Odpowiedz ZDM:
Tak, Zamawiajacy zleci przeprowadzenie szkolenia z obstugi systemu parkingowego.

. Jakie sg koszty utrzymania parkingu?

Odpowiedz ZDM:

Srednie koszty z pierwszych 3 miesiecy na pl. Krasiskich w 2023 r. ksztattuja sie nastepujaco:
e energia elektryczna — 28 089,47 zt,

e woda i Scieki — 19,70 zt,

e monitoring przeciwpozarowy — 47,85 zt,

e podatek od nieruchomosci - brak danych z 2023 r. Dzierzawca, ktéry obejmowat parking
w dzierzawe w styczniu 2022 r. do dnia dzisiejszego nie otrzymat decyzji od Centrum Obstugi
Podatnika (COP). Na podstawie danych z 2022 r. wynosit 24 226,00 zt miesiecznie,

e inne koszty ujete w § 9 Umowy Dzierzawy.

. Czyiilu pracownikéw musi przebywac na terenie parkingu lub w poblizu?

Odpowiedz ZDM:
Na terenie Parkingu wymagana jest catodobowa obecno$¢ minimum jednego przeszkolonego
i umundurowanego pracownika.

. Kto i na jakiej zasadzie dokonuje niezbednych napraw, kto za to ptaci?

Odpowiedz ZDM:

Zgodnie z § 9, ust. 2, pkt 15-17 Umowy dzierzawy parkingu, Dzierzawca jest zobowigzany do
dokonywania napraw do jednorazowej kwoty w wysokosci 6 000 zt netto (z wytgczeniem urzadzen
i instalacji objetych gwarancjg). W przypadku, gdy szacowana wartos¢ naprawy przekracza 6 000 zt
netto, Dzierzawca powiadamia pisemnie Wydzierzawiajgcego o koniecznosci dokonania naprawy.
Wydzierzawiajgcy podejmuje decyzje o terminie, rodzaju, zakresie i warunkach naprawy.

W przypadku, gdy koniecznos$¢ naprawy wynika z dziatania lub zaniechania Dzierzawcy lub oséb,
ktdre dziatajg na jego polecenie i w jego imieniu, Dzierzawca jest zobligowany do wykonania napraw
niezaleznie od ich wartosci.
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. Jakie materiaty eksploatacyjne musi zapewni¢ Dzierzawca?

Odpowiedz ZDM:

Zgodnie z § 9, ust. 2, pkt 9 Umowy dzierzawy parkingu, Dzierzawca jest zobowigzany zapewnié we
wiasnym zakresie i na wtasny koszt materiaty eksploatacyjne do prawidtowej pracy urzadzen
parkingowych, m.in.: papieru i tonera do drukarek, papieru do drukowania biletéw godzinowych,
kart magnetycznych uzywanych w urzgdzeniach wjazdowych systemu parkingowego oraz srodkéw
czystosSci w toaletach (mydto, reczniki jednorazowe, papier toaletowy).

Jakie obroty osigga parking, jesli to mozliwe prosze o informacje w rozbiciu na miesigce?

Odpowiedz ZDM:
patrz odpowiedz na pytanie nr 2

Pragne poinformowac, ze prowadzimy jako konsorcjum firm NOPAR parkingi dla ZTP od kilkunastu
lat i mamy niezbedne doswiadczenie w tym zakresie, natomiast nigdy nie prowadzilismy parkingéw
kubaturowych : czy powyzsze nas wyklucza?

Odpowiedz ZDM:
Tak, wyklucza. Wydzierzawiajacy wymaga, by Dzierzawca posiadat doswiadczenie w prowadzeniu

parkingu samochodowego kubaturowego o liczbie miejsc postojowych nie mniejszej niz 150
i wyposazonego w automatyczny system obstugi.

Rozumiemy, ze bedzie odrebny konkurs ofert na parking pod ul. Warynskiego? Nie mozemy znalez¢
zadnych dokumentdéw dotyczacych tego parkingu na ul. Waryniskiego, a z zamieszczonych informacji
wynika ze szukacie Panstwo dzierzawcédw na oba parkingi. Jesli bedzie odrebny konkurs to prosze
o informacje kiedy zostang opublikowane dokumenty dotyczgce drugiego parkingu.

Odpowiedz ZDM:
Zarzad Drég Miejskich ogtosit Konkurs na wytonienie Dzierzawcy jedynie parkingu podziemnego pod

pl. Krasifiskich w Warszawie.

W zaproszeniu wskazane jest ze ,Na dzieri ogtoszenia konkursu na parkingu, w wyznaczonych
miejscach, sq parkowane odptatnie pojazdy pracownikéow Sqdu Najwyiszego (116 m.p.), Sqdu
Apelacyjnego (20 m.p.) oraz Instytutu Pamieci Narodowej (5 m.p.).”. Chciatbym potwierdzic,
ze odptatnie oznacza ze sg parkowane na zasadach zgodnych z cennikiem? Czy moze podpisane
sg jakie$s umowy ramowe?

Odpowiedz ZDM:
Obecnie w/w instytucje parkujg pojazdy odptatnie w ramach optat abonamentowych zgodnie

z aktualnie obowigzujgcym cennikiem.
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14. W zaproszeniu wskazane jest ze jedynym kryterium jest kwota, czy nie ma znaczenia udziat

15.

16.

samochodéw elektrycznych uzywanych przy wykonywaniu tego zadania i wytgcznie wymagany jest
10% udziat, zgodnie z art 68 ust. 3 Ustawy o Elektromobilnosci i Paliwach Alternatywnych?
Czy w ogdle udziat samochoddw elektrycznych jest wymagany?

Odpowiedz ZDM:
Nie, nie jest wymagany.

W ramach weryfikacji zauwazylismy, ze poprzedni konkurs ofert byt prowadzony pod koniec 2022
roku - https://zdm.waw.pl/aktualnosci/obsluga-parkingow-podziemnych-otworzylismy-oferty/

i w obu wypadkach padty oferty, pytanie co sie stato z poprzednimi dzierzawcami? Umowy miaty
by¢ réwniez na 3 lata, dlatego pytanie co sie stato, czy nie realizowali oni umowy?

Odpowiedz ZDM:
Umowa dzierzawy parkingu podziemnego pod pl. Krasinskich zostata rozwigzana za porozumieniem

stron na wniosek Dzierzawcy. Natomiast Umowa dzierzawy parkingu podziemnego pod
ul. Warynskiego nadal trwa i obowigzuje do 30 listopada 2025 .

Prosimy o podanie kosztéw energii elektrycznej od stycznia do kwietnia 2023 roku w rozbiciu
na poszczegodlne miesigce oraz informacje, czy sg to kwoty brutto, czy netto.

Prosze réwniez o informacje gdzie bede modgt znalei¢ odpowiedZ na zadane pytanie.
Do tej pory nie udato mi sie znalez¢ na Paistwa stronie informacji o ww. zamdwieniu, tak wiec bede
bardzo wdzieczny za wskazanie takiej informacji.

Odpowiedz ZDM:

Koszty energii elektrycznej od stycznia do marca ksztattowaty sie nastepujgco:
e Styczen - 27 192,25 zt brutto

e Luty - 31 449,54 zt brutto

e Marzec — 29 555,98 zt brutto

Informujemy, iz do dnia 30.04.2023 r. obowigzywata stawka 3 153,33 zt za 1 MWh.
W zwigzku z podpisaniem przez Sgd Najwyzszy umowy na dystrybucje i dostawe energii elektrycznej
do budynku Kompleksu Urbanistycznego Wymiaru Sprawiedliwosci usredniona cena sprzedaiy

i dystrybucji energii elektrycznej w okresie od 1.05.2023 r. do 30.11.2024 r. bedzie wynosita:
1 999,83 zt brutto/MWh,

W zakresie 2 czesci pytania odpowiedz zostata udzielona indywidulanie drogg elektroniczng w dniu
05.05.2023 .
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W nawigzaniu do Panstwa Zaproszenia oraz zadanych ponizej pytad uprzejmie wnosimy
o wydtuzenie terminu sktadania ofert do dn. 18 maja 2023 roku, aby mie¢ czas na zapoznanie sie
z odpowiedziami i rzetelne skalkulowanie Oferty.

Odpowiedz ZDM:
Nie wyrazamy zgody na wydtuzenie terminu skfadania ofert.

Prosimy o odpowiedzi na pytania dotyczgce systemu parkingowego zainstalowanego na parkingu:
a) Prosimy o wskazanie producenta systemu wraz z zestawieniem ilosciowym poszczegdlnych
elementow.

b) Prosimy o wskazanie na podktadzie obecnych lokalizacji poszczegdlnych elementéw systemu
parkingowego.

c) Kto jest wtascicielem tego systemu ?

d) Kto i kiedy dostarczyt oraz zainstalowat system parkingowy ?

e) Czy Dzierzawca bedzie mdgt wykorzystaé ten system wraz z jego petnymi funkcjonalnosciami
(nawet jesli nie sg wykorzystane obecnie) i na jakich warunkach ?

Odpowiedz ZDM:

a) HUBParking Technology — Jupiter sktadajacy sie z nastepujgcych elementow:
2 kasy automatyczne, 2 bariery wjazdowe/wyjazdowe, 2 terminale wjazdowe/wyjazdowe,
2 kamery LPR, 2 kamery monitorujgce kasy automatyczne, Komputer PC
z monitorem, czytnik kasy recznej, kasa reczna.

b) Nie posiadamy podktadéw lokalizacji,

c) Wiascicielem systemu jest ZDM,

d) Konsorcjum w sktadzie: Prestige Systems — Dawid Czernicki, FAAC POLSKA Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w dniu 5 pazdziernika 2022 r.

e) Tak, w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania parkingu.

Jaki jest szczegdtowy zakres obowigzkéw Dzierzawcy z podaniem czaséw reakcji (jesli sg
zdefiniowane) ?

Odpowiedz ZDM:
Zakres obowigzkdw Dzierzawcy okresla z § 9 Umowy Dzierzawy.

Jakie systemy, poza systemem parkingowym, znajdujg sie na parkingu, prosimy o przekazanie listy
z uwzglednieniem nastepujgcych danych oraz wskazaniem czy Dzierzawca za nie bedzie
odpowiadat:

a) nazwa systemu,

b) producent i dostawca systemu,

c¢) data produkcji oraz instalacji na parkingu,

d) zestawienie ilosciowe poszczegdlnych elementdw tych systemow.

Odpowiedz ZDM:

Obiekt wyposazony jest w: system ppoz., system monitorowania pozarowego, system telewizji
przemystowej, systemy wentylacyjne.
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Dzierzawca obejmuje parking wraz ze wszystkimi systemami i instalacjami w nim sie znajdujgcymi i
za nie odpowiada. Wymienionych, szczegdétowych danych nie posiadamy, poniewaz systemy te sg
serwisowane przez podmiot zewnetrzny na zlecenie Sadu Najwyzszego.

Czy zainstalowane systemy (wszystkie, wraz z systemem parkingowym) sg kompletne i w petni
sprawne oraz nie wymagajg obecnie jakichkolwiek prac serwisowych ?

Odpowiedz ZDM:
Tak, sg sprawne.

Jakie sg okresy gwarancji dla poszczegdlnych systeméw (dotyczy wszystkich systemdéw, wraz
z systemem parkingowym) ?
Kto jest gwarantem oraz jakie sg warunki gwarancji dla poszczegdlnych systemow ?

Odpowiedz ZDM:

Gwarancji podlega tylko system parkingowy, jest on objety gwarancjg do 14 pazdziernika 2027 r.
Gwarantem jest podmiot instalujgcy system. W kwestii gwarancji informujemy, iz obejmuje ona
wymiane na nowe lub naprawe niesprawnych urzadzen.

Jakie sg obowigzki Dzierzawcy w zakresie obstugi oraz serwisu poszczegdlnych systeméw w okresie
gwarancyjnym i poza okresem gwarancji ?

Odpowiedz ZDM:
Obowigzki Dzierzawcy sg opisane w § 9 Umowy dzierzawy parkingu.

Czy w lokalizacji, w ktorej znajduje sie serwerownia jest mozliwos$¢ podtgczenia do dostawcy ustug
telekomunikacyjnych ? Jesli tak, to ktdrzy operatorzy majg swojg infrastrukture w tym miejscu lub
w najblizszej okolicy ?

Odpowiedz ZDM:
W obiekcie nie ma serwerowni. Dzierzawca zapewnia ustugi telekomunikacyjne we wtasnym
zakresie.

Czy na parkingu znajdujg sie kompletne oraz w petni sprawne instalacje teletechniczne oraz
instalacje elektryczne niezbedne do dziatania systemodw, ktore bedg wykorzystywane przez
Dzierzawce ?

Kto jest ich wtascicielem oraz kto bedzie odpowiadat za ich nieprzerwane dziatanie ?

Odpowiedz ZDM:

Instalacje sg sprawne, za ich prawidtowe dziatanie odpowiada Dzierzawca.

ZDM nie posiada szczegétowych informacji zakresie witascicieli.

Za poprawne dziatanie instalacji odpowiada podmiot zewnetrzny na zlecenie Sgdu Najwyzszego.

Czy na parkingu znajduje sie system awaryjnego zasilania lub dwa niezalezne przytacza elektryczne?

Odpowiedz ZDM:
Jest awaryjne zasilanie.
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Ile urzadzen wyposazonych jest w terminale ptatnicze, kto bedzie ponosit koszty: (A) utrzymania
terminali w kasach oraz (B) kto bedzie ponosit koszty prowizji od transakcji bezgotéwkowych ?

Odpowiedz ZDM:
Dwie kasy automatyczne oraz terminal wyjazdowy posiadajg terminale ptfatnicze, wymienione
koszty ponosi Dzierzawca.

Kto bedzie odpowiedzialny za zawarcie umowy z Agentem Rozliczeniowym dla ptatnosci
bezgotéwkowych ? Jacy operatorzy ptatnosci bezgotéwkowych przetwarzajg obecne transakcje
bezgotéwkowe ?

Odpowiedz ZDM:
Za zawarcie umowy odpowiedzialny jest Dzierzawca. Nie posiadamy informacji o aktualnym
operatorze.

Prosimy o przekazanie nastepujgcych danych:

1) llo$¢ wjazddw na parking w ostatnich 6 miesigcach,

2) llos¢ aktywnych kart abonamentowych (w podziale na: (A) ptatne i (B) bezptatne) — stan aktualny,
3) llos¢ i wartos¢ transakcji gotdwkowych w ostatnich 6 miesigcach ( lub po podniesieniu stawek)
oraz 3 lat wczesniej,

4) llos¢ i wartos¢ transakcji bezgotéwkowych w ostatnich 6 miesigcach (lub po podniesieniu stawek)
oraz 3 lat wczesniej.

Odpowiedz ZDM:
ZDM nie prowadzi zestawien i statystyk w zakresie powyzszych informacji.

Czy Wydzierzawiajacy dysponuje pakietem czesci zamiennych do systemow zainstalowanych na
parkingu ? Jesli tak, to prosimy o przestanie zestawienia ilosciowego (w szczegdlnosci jesli czasy
reakcji wymagatyby szybkiego serwisu/naprawy).

Odpowiedz ZDM:
Nie posiadamy czesci zamiennych.

Kto odpowiada za ubezpieczenie systemdw znajdujacych sie na parkingu oraz likwidacje powstatych
na nim szkod ?

Odpowiedz ZDM:
Za powyzsze odpowiada Dzierzawca.

Czy wskazane w zaproszeniu do ztozenia oferty ilosci pojazdow pracownikéw Sgdu Najwyziszego
(116), Sadu Apelacyjnego (20) oraz IPN (5), s3 to pojazdy w ramach dostepnej puli 360 miejsc

postojowych ? - czy sg to pojazdy niezalezne od wskazywanej ilosci 360 miejsc ?

Odpowiedz ZDM:
S3 to pojazdy w ramach dostepnej puli 360 miejsc postojowych.
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Czy pojazdy pracownikow SN, SA oraz IPN posiadajg abonamenty ptatne zgodne z cennikiem ? Czy
obowigzkiem Dzierzawcy jest udostepnienie tych miejsc bezptatnie ?

Odpowiedz ZDM:
Patrz odpowiedz na pytanie nr 13.

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza zmiane statusu parkingu ze strzezonego na dozorowany ? Obecne
zapisy regulaminowe stojg ze sobg w sprzecznosci, poniewaz parking posiada status strzezonego,
aby w rozdziale Il pkt. 5 zwalnia¢ Dzierzawce z odpowiedzialnosci za szkody z tytutu kradziezy, utraty
lub zniszczenia rzeczy pozostawionych w pojezdzie.

Odpowiedz ZDM:
Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza zmiany statusu parkingu.

Czy Wydzierzawiajacy posiada karty abonamentowe dla zainstalowanego systemu ? Jezeli tak, czy
udostepni je Dzierzawcy i czy zrobi to bezptatnie czy odptatnie ?

Odpowiedz ZDM:
Tak, posiadamy okreslong ilo$¢, udostepnimy je bezpfatnie.

Jak egzekwowana jest (lub ma byc¢) optata za zgubiony bilet w przypadku wjazdu bezbiletowego
z wykorzystaniem kamer LPR ?

Odpowiedz ZDM:
Wijazd z wykorzystaniem kamer LPR odbywa sie bez pobrania bilet, nie ma wiec mozliwosci jego
zgubienia.

Czy Abonament Miesieczny — 12h obowigzuje w konkretnych godzinach ? Jakich ? Czy Posiadacz
abonamentu sam definiuje staty 12h przedziat w trakcie doby, w ktérym moze korzystac z parkingu?

Odpowiedz ZDM:
Abonament Miesieczny — 12h nie obejmuje przedziatu konkretnych godzin.

Czy w przypadku posiadania Abonamentu Miesiecznego — 12h, w sytuacji w ktorej pojazd nie opusci
parkingu w ramach wskazanego przedziatu czasowego, system parkingowy doliczy optate za postdj
zgodnie ze stawkami rotacyjnymi, czy w przypadku wyjechania z parkingu w kolejnej dobie
w okresie waznosci abonamentu, kierowca zostanie wypuszczony bez dodatkowych optat ?

Odpowiedz ZDM:
Za kazde przekroczenie wskazanego przedziatu czasowego system parkingowy nalicza optate
zgodnie z cennikiem.

Czy system szlabanowo-kasowy umozliwia sprzedaz Abonamentéw ? Krétkoterminowych
dobowych lub Miesiecznych ?

Odpowiedz ZDM:

W terminalu wjazdowym nie ma mozliwosci sprzedazy Abonamentéw. W kasach automatycznych
istnieje mozliwos¢ przedtuzenia Abonamentu.
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Czy obecny Dzierzawca parkingu, jest Podmiotem ktéry bedzie mdgt startowa¢ w niniejszym
postepowaniu, czy tez zostanie z tego postepowania wytgczony ? Jakie sg tego formalne powody ?

Odpowiedz ZDM:
Kwestia wykluczenia jest opisana w pkt. 5 zaproszenia.

Prosimy Wydzierzawiajgcego o podanie danych dotyczacych wysokosci optat zwigzanych
z parkingiem, szczegélnie za:

a. Zuzycie pradu

b. Optaty administracyjne, jak np. podatek od nieruchomosci

Odpowiedz ZDM:
Patrz odpowiedzZ na pytanie nr 6.

Czy Dzierzawca bedzie ponosit koszty podatku od nieruchomosci ?

Odpowiedz ZDM:
Tak, Dzierzawca bedzie ponosit koszty podatku od nieruchomosci.

Jaka jest wysokos¢ podatku od nieruchomosci, ktérg zobowigzany jest do optacania Dzierzawca ?

Odpowiedz ZDM:
Patrz odpowiedz na pytanie nr 3.

Czy Dzierzawca bedzie ponosit koszty pradu ?

Odpowiedz ZDM:
Tak, Dzierzawca bedzie ponosit koszty energii elektrycznej.

Czy 47 stanowisk postojowych udostepnionych nieodptatnie dla pojazdéw stuzbowych Urzedu m.st.
Warszawy pomniejsza pule 360 miejsc postojowych bedgcych przedmiotem dzierzawy, czy s to
stanowiska postojowe ponad wskazang ilos¢ 360 miejsc ?

Odpowiedz ZDM:
Pojazdy stuzbowe Urzedu m.st. Warszawy nie pomniejszajg puli 360 dostepnych miejsc
postojowych.

Czy Dzierzawca musi zagwarantowaé, statg i ciggtg dostepnosc¢ tych 47 stanowisk postojowych dla
pojazdéw stuzbowych Urzedu m.st. Warszawy na zasadzie ich rezerwacji i wytgczenia z innego

uzytkowania, nawet jezeli nie bedg one w petni wykorzystywane ?

Odpowiedz ZDM:
Tak, musi zagwarantowad dostepnosé 47 stanowisk postojowych w wyznaczonych lokalizacjach.
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Kto odpowiada systemy i instalacje na parkingu, w tym dokonywanie ich przegladéw oraz napraw,
w szczegdlnosci dla ponizszych systemoéw ?

a. Instalacja przeciwpozarowa

b. Instalacja elektryczna

c. Instalacja wod-kan

d. Windy

e. Bramy zamykajgce wjazdy (o ile wystepuja)
f. Instalacja oddymiajaca

g. Instalacja tryskaczowa/hydrantowa

h. Bramy pozarowe

i. CCTV

j. System poboru optat parkingowych

Odpowiedz ZDM:
a. - g. przeglady i naprawy wykonuje ZDM nie posiada szczegétowych informac;ji zakresie,
i. - j. Dzierzawca parkingu

Kto ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem oraz naprawami wyzej wymienionych systemoéw ?

Odpowiedz ZDM:
Patrz odpowiedzZ na pytanie nr 8.

Ktére z zainstalowanych systemdw (wymienione powyzej) pozostajg na gwarangji, a dla ktérych
okres gwarancyjny juz minat ?

Odpowiedz ZDM:
Na gwarancji jest jedynie system parkingowy.

Kto odpowiada za przeglady budynku wymagane prawem budowlanym, jak np. okresowe przeglady
elektryczne oraz konstrukcyjne ?

Odpowiedz ZDM:
Za przeglady odpowiada podmiot zewnetrzny na zlecenie Sadu Najwyzszego.

Czy toalety na parkingu sg ogdlnodostepne, czy dostep do nich jest w jakikolwiek sposdb
ograniczony (kontrola dostepu na podstawie posiadanego biletu, zamykane na klucz, itp.) ?

Odpowiedz ZDM:
Toalety s3 ogdlnodostepne. Mozna ograniczy¢ ich dostepnos$é przy pomocy klucza wydawanego
przez pracownika Dzierzawcy.
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Czy korzystanie z toalet jest bezptatne, jezeli tak to czy Wydzierzawiajacy dopuszcza opcje
wprowadzenia opfat za ich wykorzystywanie minimalizujgc potencjalne straty wynikajgce
z obecnosci w toaletach oséb niepozadanych, np. bezdomnych.

Odpowiedz ZDM:
Korzystanie z toalet jest bezptatne, cennik nie przewiduje pobierania optat za korzystanie z
toalety.

Czy Wydzierzawiajgcy poprzez statg obecno$é na terenie Parkingu przeszkolonego personelu
rozumie konieczno$¢ obsady osobowej w modelu 24h / 7 dni w tygodniu / 365 dni w roku, czy
dopuszcza obstuge osobowg w ograniczonym zakresie czasu np. 8,12 czy 16 godzin na dobe ?

Odpowiedz ZDM:
Patrz odpowiedz na pytanie nr 7.

Wydzierzawiajgcy oczekuje od Dzierzawcy przekazania koncesji MSWiIA na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug ochrony oséb i mienia na ochrone parkingu. W zwigzku
z tym wymogiem prosimy:

a. O podanie informacji jaki jest cel posiadania takiej koncesji dla ustugi parkingowej?

b. Czy Wydzierzawiajgcy wymaga, aby na terenie parkingu znajdowat sie pracownik Ochrony
zatrudniony przez firme spetniajgca wymogi koncesji (Dzierzawce Ilub podwykonawce
Dzierzawcy)?

c. Jezeli Wydzierzawiajgcy oczekuje obecnosci pracownika ochrony, to czy musi to by¢
dedykowany pracownik, czy jedna osoba moze tgczy¢ ze sobg charakter pracy Ochrony jak
i Obstugi Parkingu?

Odpowiedz ZDM:
Wymagamy koncesji MSWIA ze wzglagddéw zapewnienia bezpieczeristwa. Warunki wymaganej

koncesji opisane s3 w § 9 ust. 3 Umowy Dzierzawy.

Czy zainstalowany monitoring jest sprawny ? Jezeli nie, to czy w momencie przekazania
przedmiotu dzierzawy, poprzedni Dzierzawca bedzie zobowigzany do przekazania sprawnego
monitoringu i urzadzen do obstugi CCTV ?

Odpowiedz ZDM:

Zainstalowany aktualnie monitoring jest sprawny, z wyjatkiem 3 nie dziatajgcych kamer
(z 32 kamer), niemiej jednak spetnia on swoje podstawowe funkcje. Dzierzawca przekaze
urzadzenia w takim stanie w jakim je przejagt w momencie rozpoczecia realizacji Umowy
Dzierzawy.
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Kto odpowiada za ubezpieczenie obiektu ? Jezeli Wydzierzawiajacy, a w zakresie obowigzkow
Dzierzawcy jest np. usuwanie szkdd powstatych w wyniku dziatania osob trzecich, to czy
Wydzierzawiajacy dokona cesji na rzecz Dzierzawcy w celu dochodzenia odzyskania poniesionych
naktadow finansowych przez Dzierzawce ?

Odpowiedz ZDM:
Za ubezpieczenie obiektu odpowiada Dzierzawca.

Czy na parkingu lub w budynku Sadu Najwyzszego znajduje sie pomieszczenie przeznaczone na
Biuro Obstugi Parkingu, z ktdrego Dzierzawca bedzie mdgt nieodptatnie korzystaé ?

Odpowiedz ZDM:
Tak.

Raporty - czy wymagane jest raportowanie dla ZDM np. ilosci wjazdow etc. oraz z jaka
czestotliwoscig ?

Odpowiedz ZDM:
Szczegbtowy opis wymaganego raportu ujety jest w § 6 ust. 4 Umowy Dzierzawy.

Czy zostanie przeprowadzone kompleksowe szkolenie z zakresu obstugi systemu, obstugi rozliczen
zainstalowanego systemu itp.?

Odpowiedz ZDM:
Patrz odpowiedzZ na pytanie nr 5.

W nawigzaniu do pkt. 4 ust. 4 Zaproszenia, Spdétka informuje, ze sporzgdza sprawozdania
finansowego wedtug Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci. W zwigzku z tym,
w ,,Sprawozdaniu z catkowitych dochodéw" wedtug MSR (tj. ,rachunku zyskow i strat" wedtug
Ustawy o rachunkowosci) nie istnieje pozycja ,, przychdd netto ze sprzedazy produktéw, towarow
i materiatéw" ani nie istnieje pozycja ,przychdd netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi".
W sprawozdaniu spotki istnieje pozycja , przychody ze sprzedazy", ktéra jest tozsama z pozycjg
»przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatow" z ,rachunku zyskéw i strat"
sporzadzanego wedtug wariantu kalkulacyjnego zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.

Czy w zwigzku z tym, Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢, aby Spétka sktadajgc oferte ustalita
swojg sytuacje ekonomiczng i finansowg okreslong w pkt. 4 ust. 4 Zaproszenia do sktadania ofert
wedtug pozycji ,przychody ze sprzedazy" na podstawie jej ,sprawozdania z catkowitych
dochodow" przy spetnieniu tego samego warunku kwotowego ?

Odpowiedz ZDM:
Nie wskazano prawidtowego ustepu w Zaproszeniu. Niemniej jednak dopuszczamy taka
mozliwosé.

Strona12z13



Zarzad Drég Miejskich

Wydziat Parkowania
ul. Chmielna 124, 00-801 Warszawa, tel. 22 55 89 206

61.

62.

63.

64.

kancelaria@zdm.waw.pl, zdm.waw.pl, facebook.pl/zdm.warszawa

W nawigzaniu do pkt. 6 ust. Zaproszenia, Spétka informuje ze powstata w 2020 roku i ze jej
sprawozdanie finansowe podlega obowigzkowemu rocznemu badaniu przez Biegtego Rewidenta
zgodnie z przepisami. Jednak Audyt finansowy za 2022r. odbedzie sie dopiero pod koniec maja
2023r., wiec Spoétka nie ma jeszcze zatwierdzonego i zaudytowanego sprawozdania finansowego
za 2022r. Czy w zwigzku z tym, Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zatgczenia czesci
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2020 i 2021 wraz z opinig Audytora oraz czesci
wstepnego sprawozdania finansowego za 2022r. bez opinii Biegtego Rewidenta ?

Odpowiedz ZDM:
Dopuszczamy takg mozliwosé.

W nawigzaniu do pkt. 6, ppkt. 1) Zaproszenia prosimy o potwierdzenie, ze na etapie sktadania
ofert Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Oferent dotgczy do Oferty umowe z
Podwykonawcg, w tresci ktorej jest oswiadczenie o posiadaniu wymaganej koncesji, natomiast
sam dokument koncesji zostanie przedstawiony Zamawiajgcemu na wezwanie Oferenta, ktory
ztozyt najkorzystniejszg oferte?

Odpowiedz ZDM:
Wymagamy kompletu dokumentéw w dniu sktadania oferty.

Czy przedmiotowe postepowanie dotyczy wytgcznie parkingu przy Placu Krasinskich ? - Czy
rowniez dotyczy parkingu ZDM, przy ul. Warynskiego w Warszawie ?

Odpowiedz ZDM:
Patrz odpowiedz na pytanie nr 12.

Uprzejmie prosze o informacje jakie sg aktualnie miesieczne optaty za:

- podatek od nieruchomosci po corocznej zmianie czyli w 2023 r.

- energie elektryczng po podwyzkach cen przez dostawcéw pradu
/czy mozna zatozy¢ ze $rednie zuzycie wynosi ok. 5 do 8 MWh / ktory musi ponosi¢ firma wybrana
do zarzadzania parkingiem. Wskazane optfaty stanowig znaczgcy udziat w comiesiecznym czynszu
Dzierzawnym.

Odpowiedz ZDM:

Pierwsza czes¢ pytania: patrz odpowiedz na pytanie nr 3.

Druga czesc¢ pytania: patrz odpowiedz na pytanie nr 1, wskazane przez Paristwa zatozenie zuzycia
energii elektrycznej jest wiasciwe.

Kamil Aniszewski
Naczelnik Wydziatu Parkowania ZDM

Ka m | I Elektronicznie podpisany
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