UMOWANR ..... (WZOR)

Zawartaw dniu. ..... .......... 2025 r. w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 525-22-48-481, w imieniu
ina rzecz ktérego dziata Zarzad Drég Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa, powotany
uchwatg nr XLV/259/93 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 kwietnia 1993 r. w sprawie
utworzenia Zarzadu Drog Miejskich, dziatajgcym na podstawie uchwaty nr XXXIV/1023/2008 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie statutu Zarzadu Drég Miejskich,
reprezentowanym na podstawie petnomocnictwa nr ZDM/DPR/011/69/24 z dnia 22 kwietnia 2024 r.,
przez:

Kamila Aniszewskiego — Zastepce Dyrektora

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

a

........................................ zsiedzibg W ....coiiiPPZY UL
117 1= 1 = e o
pod numerem KRS ... , postugujacg sie numerem REGON:

................................. ,oraznumerem NIP: Lo

zwang dalej ,,Dzierzawcg”,

zwanymi tgcznie ,Stronami”.

Niniejszym Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca zgodnie oswiadczajg, iz zawierajg umowe dzierzawy (zwang

w dalszej czesci ,Umow3g”) nastepujgcej tresci:

§1

Definicje

Czynsz - Swiadczenie pieniezne, okreslone w § 5 Umowy przystugujgce zgodnie z Umowg
Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy z tytutu dzierzawy Przedmiotu Dzierzawy;

Dzien Wydania - dzien roboczy, w ktérym zgodnie z Umowa, Przedmiot Dzierzawy zostanie wydany
Dzierzawcy na podstawie Protokotu Przekazania Przedmiotu Dzierzawy;

Okres Dzierzawy - przewidziany Umowg przedziat czasu w jakim Przedmiot Dzierzawy zostanie
oddany Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego do wytgcznego uzywania na zasadach okreslonych

niniejszg Umowa,

Stronalz 18



Optata za Media - inna niz Czynsz optata, ktdrg Dzierzawca zobowigzany jest poniesé¢ z tytutu zuzycia
medidw w Przedmiocie Dzierzawy, tj. m.in. zuzycia energii elektrycznej, odprowadzania $ciekow
i zuzycia wody, uzytkowanie telefonicznej linii miejskiej, zainstalowanej w dyzurce Parkingu — na
podstawie dokumentéw (not, faktur) wystawianych przez dostawcéw, z ktérymi Wydzierzawiajacy,
we wtasnym imieniu, zawrze umowe lub (not, faktur) wystawianych przez Wydzierzawiajgcego;
Protokot Przekazania - protokédt przekazania nieruchomosci wraz z wyposazeniem/zainstalowanym
sprzetem, opisujagcy ich stan techniczny, stopien zuzycia oraz potwierdzajgcy wydanie Parkingu
Dzierzawcy, sporzadzony i podpisany przez Strony w Dniu Wydania Przedmiotu Dzierzawy;

Protokot Zwrotu - protokdt zwrotu dokumentujgcy czynnosci zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, podpisany

przez Strony badz jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego w przypadkach przewidzianych w Umowie,

opisujgcy m.in. szczego6towo stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy i znajdujgcych sie w nim urzadzen

i wyposazenia stanowigcych wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego, zawierajgcy wykaz i opis ewentualnych

uszkodzen powstatych w Przedmiocie Dzierzawy, a takze termin, do ktérego Dzierzawca zobowigzany

bedzie do usuniecia (naprawienia) stwierdzonych szkéd lub wykonania obcigzajgcych go, na podstawie

Umowy lub obowigzujgcych przepisdw prawa, napraw, remontéw lub usuniecia dokonanych przez

Dzierzawce nakfadow;

Przedmiot Dzierzawy/Parking — catodobowy, publiczny, podziemny parking strzezony usytuowany

w pasie drogi publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych

(Dz.U. 2025 poz. 889 ze zm.):

1) pod ulicg Warynskiego (nad stacja metra Politechnika A-11) w Warszawie, o powierzchni
catkowitej 3.268 m? iliczbie miejsc postojowych 132, oznaczony na planie sytuacyjnym
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy,

oraz

2) usytuowany w ,Kompleksie Urbanistycznym Wymiaru Sprawiedliwosci z Siedzibg Sadu
Najwyzszego” na pl. Krasinskich w Warszawie,

0 powierzchni uzytkowej 11.294 m2 i 407 stanowiskami postojowymi, z czego 47 stanowisk
postojowych jest udostepnionych dla pojazdéw stuzbowych Urzedu m.st. Warszawy dajgc
mozliwos¢ nieodptatnego, catodobowego korzystania z Parkingu w wyznaczonych przez
Wydzierzawiajgcego lokalizacjach. Parking, powstat w ramach zadania inwestycyjnego pod
nazwg ,Budowa kompleksu urbanistycznego wymiaru sprawiedliwosci przy pl. Krasinskich w

Warszawie”. Oznaczony jest na planie sytuacyjnym stanowigcym Zatgcznik nr 2do Umowy.

Pod pojeciem Parking/Przedmiot Dzierzawy rozumie sie nie tylko obiekt, w ktérym znajdujg sie miejsca
postojowe dla pojazdow, ale rowniez: wjazd, wyjazd, konstrukcja bramowa (nad wjazdem i wyjazdem),
wyjazd awaryjny, korytarz, klatka schodowa, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze,

toaleta, wentylatory, itd.

§2

Przedmiot Umowy
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1. Wydzierzawiajgcy w terminie i na zasadach przewidzianych niniejszg Umowa zobowigzuje sie oddac
Dzierzawcy do wytgcznego uzywania Przedmiot Dzierzawy na zasadach okreslonych niniejszg
Umowa, a Dzierzawca zobowigzuje sie uzywa¢ Przedmiot Dzierzawy zgodnie z Umowg w celu
prowadzenia dziatalnosci, polegajgcej na odptatnym udostepnianiu Parkingdw uzytkownikom
pojazdéw korzystajgcych z Parkingéw (dalej ,Uzytkownicy Parkingu”), oraz pfacic¢
Wydzierzawiajgcemu umowiony Czynsz za dany Parking na zasadach okreslonych w Umowie.
Korzystanie z Parkingéw przez Uzytkownikéw Parkingu odbywa¢ sie bedzie kazdorazowo za optatg
pobierang przez Dzierzawce =z tytutu parkowania godzinowego lub abonamentu (dale;:
,Opfata/Optaty” lub ,Optata parkingowa/Optaty parkingowe”). Szczegétowe zasady odptatnosci
okresla Cennik opfat danego Parkingu, stanowigce zatgcznik nr 3 i 4 oraz Regulamin danego
Parkingu, stanowigcy zatgcznik nr 5, ktéry jest dedykowany dla obu parkingéw.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

1) Parking pod ul. Warynhskiego, stanowi wtasnosé Miasta st. Warszawy. Wydzierzawiajgcy
os$wiadcza, iz na podstawie art. 22 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. 2025 r. poz. 889 ze zm.), jest administratorem Parkingu oraz sprawuje nad nim trwaty,
nieodptatny zarzad;

2) Woydzierzawiajgcy na podstawie:

Zarzgdzenia Nr 2658/2005 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 sierpnia 2005 roku, zmienionego
Zarzgdzeniem Nr 2780/2005 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 28 wrzes$nia 2005 roku,
Zarzadzenia Nr 2781/2005 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 28 wrzesnia 2005 roku,
art. 22 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2025 r. poz. 889 ze zm.),

— jest administratorem Parkingu pod pl. Krasinskich oraz sprawuje nad nim trwaty, nieodptatny

zarzad.
§3
Okres Dzierzawy
1. Umowa zawartajestod ........................ r. do konca dnia, w ktérym zgodnie z ust. 2 i 3 niniejszego

paragrafu uptywac bedzie Okres Dzierzawy.

2. Okres Dzierzawy dla parkingu pod ul. Warynskiego wynosi 42 miesigce i liczony jest od dnia
01.12.2025 r. do dnia 31.05.2029 r.

3. Okres Dzierzawy dla parkingu pod pl. Krasinskich wynosi 36 miesiecy i liczony jest od dnia
01.06.2026 r. do dnia 31.05.2029 r.

§4

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy
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1. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do formalnego przekazania Parkingéw Dzierzawcy, w celu
przystgpienia do wykonywania przez Dzierzawce dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 Umowy.
Dzierzawca przystgpi do rozpoczecia wykonywania dziatalnosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 2
i ust. 3 Umowy. W przypadku obu Parkingéw (pod ul. Warynskiego do 30.11.2025 r.,
pod pl. Krasinskich do 31.05.2026 r.) prowadzona jest dziatalno$¢ polegajgca na odptatnym
udostepnianiu Parkingu uzytkownikom pojazdéw korzystajgcych z Parkingu. Wymagane jest
zachowanie przez Dzierzawce ciggtosci prowadzenia tej dziatalnosci.

2. Z czynnosci wydania Przedmiotu Dzierzawy, dla kazdego Parkingu osobno, Strony sporzgdzg
Protokoét Przekazania stanowigcy zatacznik nr 6. Integralng cze$cig Protokotu Przekazania bedzie
Protokoét Stanu Technicznego (dokument 6a i 6b).

3. W razie nieprzystgpienia Dzierzawcy do czynnosci przekazania Przedmiotu Dzierzawy w terminie,
o ktérym mowa w ust. 1 lub w razie bezzasadnej odmowy przejecia przez Dzierzawce Przedmiotu
Dzierzawy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do wyznaczenia Dzierzawcy dodatkowego
terminu przekazania Przedmiotu Dzierzawy, nie dluzszego jednak niz 7 dni, a po jego
bezskutecznym uptywie — nie tylko prawo do natychmiastowego wypowiedzenia Umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia oraz bez jakichkolwiek roszczen finansowych ze strony
Dzierzawcy do Wydzierzawiajgcego, ale takze prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci
okreslonej w § 14 ust. 2 pkt 5.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze nie podejmie zadnych dziatan, ktére spowodowatyby lub mogtyby
spowodowac uszkodzenie Parkingdw, badz jakiejkolwiek jego czesci sktadowych, lub jakichkolwiek
urzadzen i/lub instalacji w obiektach, w tym takze dostarczajgcych media lub w inny sposéb

stuzgcych Przedmiotowi Dzierzawy.

§5

Czynsz dzierzawny

1. Wysokos¢ comiesiecznego czynszu dzierzawnego, jaki uiszcza¢ bedzie Dzierzawca, Strony zgodnie
ustalajg na kwote:

1) dla parkingu pod ul. Waryniskiego ...................... zt netto (stownie: ......ccoiviiiiiiii
Ztotych netto).

2) dla parkingu pod pl. Krasinskich ...................... zt netto (stownie: ...
ztotych netto).

Jednakze w przypadku zmiany wysokosci stawek opfat za korzystanie z miejsc postojowych
opisanych w § 6 ust. 1, wysokos$¢ czynszu dzierzawnego okreslona powyzej, bedzie ulegata
proporcjonalnej zmianie, jako $rednia wazona zmiany wysokosci stawek optat parkingowych

wedtug nastepujgcego wzoru:
Z =[(0p*Wy) + -+ (0 * W,)] 100
gdzie:
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— zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego, wyrazona w procentach [%]

.n — zmiana wysokosci danej opfaty parkingowej, wyrazona w liczbie naturalnej odpowiadajgce;j

wartosci procentowej [%] od 1 % do 100 % tj. od 0,01 do 1

..n — udziat przychodéw z danej opfaty parkingowej (wyrazony w liczbie naturalnej odpowiadajgcej
wartosci procentowej [%] od 1 % do 100 % tj. od 0,01 do 1), gdzie tgczna suma udziatéw réwna sie
100 %. Udziat wylicza sie na podstawie przychoddw z ostatnich 12 miesiecy lub jesli Umowa trwa

krécej niz 12 miesiecy, to podstawe stanowig przychody z catego okresu trwania biezgcej Umowy.

Zmiana wysokosci danej optaty parkingowej o mniej niz 1% nie jest podstawg do zmiany wysokosci

czynszu dzierzawnego.

Optate ustalong w ust. 1 pkt 1 i 2 Dzierzawca bedzie wnosit w terminie do 21 dnia kazdego miesigca,
na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT, w wysokosci odpowiadajgce;j
aktualnej kwocie czynszu, powiekszonej o warto$¢ obowigzujgcego podatku VAT, na rachunek
Wydzierzawiajgcego: 45 1030 1508 0000 0005 5005 9002.

Zarzad Drog Miejskich bedzie wystawiat na rzecz Dzierzawcy faktury w wysokos$ci odpowiadajacej
kwocie czynszu dzierzawy. Od dnia 01.02.2026 r. ZDM bedzie wystawiat oraz dostarczat faktury
ustrukturyzowane poprzez KSeF, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

W przypadku przekroczenia terminu ptatnosci okreslonego w ust. 2, Dzierzawca zobowigzuje sie do
zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

Niepetna wptata bedzie rozliczana w pierwszej kolejnosci na odsetki i inne naleznosci zalegte,
a nastepnie na nalezno$¢ gtdwng. Kazda wptata bedzie rozliczana na poczet dilugu najdalej
wymagalnego, chyba ze dtuznik wyraznie wskaze, na poczet ktérego diugu dokonuje wptaty.

Za dzieh spetnienia swiadczenia przez diuznika uznaje sie date uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT czynnym o numerze
identyfikacyjinym  NIP: ...l i zobowigzuje sie do poinformowania

Wydzierzawiajgcego o zmianach w tym zakresie, w terminie 7 dni od daty ich dokonania.

§6

Rozliczenia finansowe

Dzierzawca ma prawo do pobierania pozytkdw z danego Parkingu w postaci optat za korzystanie
Z miejsc postojowych. Obowigzujgce rodzaje i stawki optat, w uzasadnionych przypadkach, mogg
zosta¢ przez Dzierzawce zmienione, po uprzednim zaakceptowaniu nowych stawek przez
Wydzierzawiajgcego. Nowe rodzaje i stawki obowigzujg od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym zostaty uzgodnione (aktualny Cennik optat parkingowych stanowi Zatgcznik
nr 3 i 4 do niniejszej Umowy dla danego parkingu).
Dzierzawca nie jest uprawniony do zgdania obnizenia czynszu przypadajgcego za dany okres
rozliczeniowy, jezeli wskutek okolicznosci, za ktére Wydzierzawiajgcy odpowiedzialnosci nie ponosi
i ktére nie dotyczg jego osoby, przychéd z Przedmiotu Dzierzawy ulegt znacznemu zmniejszeniu.
W szczegdlnosci wszelkie wydarzenia organizowane w rejonie Przedmiotu Dzierzawy,
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tj. ul. Warynskiego i pl. Krasinskich, powodujgce utrudnienia ruchu lub wytaczenie ruchu, a w efekcie
skutkujgce ograniczeniem uzywania i pobierania pozytkow przez Dzierzawce nie sg powodem do
roszczenia obnizenia czynszu. Z tytutu w/w ograniczen Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy, a Dzierzawca ograniczenia te przyjmuje do wiadomosci
i wyraza na nie zgode.

. Kazda sprzedaz ustug parkingowych stanowigcych przedmiot dziatalnosci Dzierzawcy prowadzonej
w Przedmiocie Dzierzawy, bedzie ewidencjonowana w systemie parkingowym.

. Dzierzawca bedzie ewidencjonowat pobierane Optaty zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie,
zapisami Umowy i w sposoéb uzgodniony z Wydzierzawiajgcym. Ponadto bedzie przekazywat
Wydzierzawiajgcemu poswiadczony podpisem (elektronicznym lub wtasnorecznym) comiesieczny
raport o przychodzie ze sprzedazy ustug parkingowych za poprzedni miesigc, za kazdy Parking
oddzielnie, zgodnie z zatgcznikiem nr 7 i 8 do pigtego dnia roboczego kazdego miesigca. Raport ma
mie¢ forme zestawienia faktur sprzedazy za dany okres i/lub zestawienia rachunkéw, biletow ze
sprzedazy za dany okres, zbiorczego dowodu ksiegowego w postaci zestawienia miesiecznych
raportow z kas automatycznych za dany okres, z kasy recznej oraz miesiecznego raportu z kasy
fiskalnej, a takze wszystkich innych zrédet poboru Opfat. W zwigzku z powyzszym Dzierzawca
zobowigzuje sie do dostarczania zbiorczych dowodéw ksiegowych, do ktérych dotgczy dokumenty
zrédtowe w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem.

. Dzierzawca jest podmiotem odpowiedzialnym za zgodne z przepisami prawa, prawidtowe i rzetelne
wystawianie biletéw, faktur lub rachunkéw za ustugi parkingowe, za wydawanie biletéw klientom,
faktur lub rachunkéw osobom uprawnionym, a takze za dokonywanie sprzedazy z uzyciem kasy
fiskalnej i wydawanie osobom uprawnionym dokumentow z tej kasy. Dzierzawca bedzie wystawiat
dokumenty, o ktérych mowa powyzej i bedzie na nich figurowat, jako sprzedawca ustugi

udostepniania miejsc parkingowych klientom.

§7
Opftata za Media

. Dla parkingu pod ul. Warynskiego, Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia we wtasnym imieniu
umow z dostawcami mediow tj.: energia elektryczna, woda, Internet oraz wywoz nieczystosci
i regulowanie za nie naleznosci na podstawie otrzymywanych faktur VAT.

. Dla parkingu pod pl. Krasinskich, Wydzierzawiajgcy bedzie obcigzat Dzierzawce odrebnie
naleznosciami za media i innymi optatami eksploatacyjnymi, tj. m.in. za zuzytg energie elektryczna,
wode i Scieki, zgodnie ze wskazaniami licznikéw ich zuzycia, opfatg za telefon na podstawie
rachunkdéw i billingdw rozmdéw oraz za monitoring przeciwpozarowy Kompleksu Urbanistycznego,
proporcjonalnie do powierzchni Parkingu. Wydzierzawiajgcy wystawi Dzierzawcy faktury VAT
z tytutu niniejszych rozliczen. Termin ptatnosci powyzszych faktur wynosi 7 dni od daty wptywu
faktury do siedziby/na adres mailowy Dzierzawcy.

. Zmiana stawek optat, o ktérych mowa w ust. 2, nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.
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4. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu naleznosci z tytutu Swiadczen
eksploatacyjnych wskazanych w ust. 2, wykorzystywanych w okresie trwania Umowy, takze po

zakonczeniu Umowy — do ostatecznego rozliczenia

§8

Prawa i Obowiazki Wydzierzawiajgcego

1. Niezaleznie od innych obowigzkéw Wydzierzawiajgcego okreslonych w Umowie Wydzierzawiajgcy
zobowigzuje sie:

1) zapewni¢ Dzierzawcy, na zasadach przewidzianych Umowg, prawo do niezakidconego
realizowania dziatalnosci okreslonej w Umowie, dostepu jak i uzywania Przedmiotu Dzierzawy
przez 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, z zastrzezeniem wskazanych w Umowie przypadkéw
ograniczania tego prawa;

2) umozliwi¢ Dzierzawcy dostep, na jego koszt, do ustug telekomunikacyjnych, poprzez zezwolenie
na zainstalowanie w Przedmiocie Dzierzawy telefonu, telewizji, Internetu oraz podtgczenie ich do
sieci telekomunikacyjnych przez operatoréw telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze podjete
dziatania bedg ograniczone do minimum, bez naruszenia konstrukcji budynku, a w przypadku
koniecznosci np. demontazu zainstalowanych urzadzen, infrastruktura danego parkingu zostanie
przywrocona do stanu poprzedniego.

2. Wydzierzawiajgcy moze podejmowacé wszelkie czynnosci, ktére w jego ocenie bedg pozwalaty na
prawidtowg realizacje wynikajgcych z Umowy praw i obowigzkéw Wydzierzawiajgcego i/lub
Z przepisdw prawa, lub bedg zmierzaty do rozwoju lub zachowania obiektu, bgdz jego infrastruktury.
W  zwigzku z powyzszym Strony postanawiaja, ze Wydzierzawiajgcemu przystuguje
w szczegolnosci:

1) prawo nieodptatnego wstepu do Przedmiotu Dzierzawy w celu: sprawdzenia jego stanu
technicznego, kontroli jakosci i sposobu wykonywania Umowy przez Dzierzawce oraz uzywania
Przedmiotu Dzierzawy, usuniecia skutkdw naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw
wynikajacych z Umowy lub wypetnienia jakichkolwiek obowigzkow Wydzierzawiajgcego
wynikajacych z Umowy Dzierzawy, czy z przepiséw prawa;

2) prawo statego dostepu do wszystkich instalacji/urzadzen/pomieszczen w obiekcie, rowniez

podmiotom odpowiedzialnym za ich prawidtowe funkcjonowanie.

§9

Prawa i Obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca w okresie trwania umowy przez 24 godziny na dobe i przez 7 dni w tygodniu ma prawo
do niezakidconego uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposéb i w zakresie wynikajgcym z Umowy,
z tym zastrzezeniem, iz Dzierzawca zgadza sie¢ na ograniczenie powyzszego uprawnienia
w przypadkach przewidzianych w niniejszej Umowie.

2. Dzierzawca w ramach prowadzonej w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci jest uprawniony

i zobowigzany do swiadczenia kompleksowych ustug parkingowych, w tym do:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

pobierania pozytkow z Parkingdw w postaci Optat za korzystanie ze stanowisk postojowych, zgodnie
z aktualnie obowigzujgcym Cennikiem optat parkingowych. stanowigcym Zalacznik nr 3 i 4
do Umowy, z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu;
pobierania Opftat miesigcznych catodobowych lub miesiecznych dwunastogodzinnych,
o ktérych mowa w zataczniku nr 3 i 4 do Umowy, za nie wiecej niz 115 miejsc postojowych w
parkingu pod ul. Warynskiego i 310 miejsc postojowych w parkingu pod pl. Krasinskich;
przyjecia petnej odpowiedzialnosci cywilnoprawnej za przechowywane pojazdy oraz wszelkie szkody
wynikte z tytutu korzystania z nieruchomos$ci i obstugi Przedmiotu Dzierzawy tak wobec
Wydzierzawiajgcego, jak i osob trzecich; Dzierzawca zapewni stosowne ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej;
regulowania naleznosci z tytutu podatku od nieruchomoéci, jesli przepisy prawa tego wymagajg
i przekazywania Wydzierzawiajgcemu do 7 dnia kazdego miesigca, nastepujgcego po miesigcu
rozliczeniowym, kopii dowodow wptaty wraz ze sktadanymi deklaracjami podatkowymi,
poswiadczonymi za zgodnos$¢ z oryginatem;
umieszczenia swoich danych na dokumentach dotyczacych Opfat parkingowych tj. fakturach,
paragonach - Dzierzawca ma na nich widnie¢ jako sprzedawca ustugi;
catodobowego, nieodptatnego udostepnienia pojazdom stuzbowym Urzedu m.st. Warszawy
47 miejsc postojowych, w parkingu pod pl. Krasinskich, w lokalizacjach wyznaczonych
jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego; wskazane lokalizacje moga ulec zmianie w czasie;
umozliwienia, bez prawa do odszkodowania z tego tytutu dla Dzierzawcy lub zgdania lokalizaciji
zamiennej, czasowego wejscia Wydzierzawiajgcego na dzierzawiony Parking w celach realizacji
obowigzkéw okreslonych w ustawie z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. 2025
poz. 889 ze zm.) oraz przepisach wykonawczych do tej ustawy, a w szczegolnosci w przypadkach:
modernizacji, rozbudowy Ilub zmiany funkcji komunikacyjnej ulicy; czasowe zajecie przez
Wydzierzawiajgcego czesci Parkingdéw objetych niniejsza Umowg spowoduje proporcjonalne
pomniejszenie czynszu dzierzawnego, w kwocie ustalonej kazdorazowo przez strony;
zarzgdzania Parkingami z nalezytg starannoscig, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru tej
dziatalnosci oraz podejmowania wszelkich dziatah majgcych na celu utrzymanie ciggtej
i prawidtowej pracy systemoéw parkingowych;
zapewnienia we wlasnym zakresie i na wtasny koszt materiatdéw eksploatacyjnych do prawidtowej
pracy urzgdzen parkingowych, m.in.: papieru i tonera do drukarek, papieru do drukowania biletow
godzinowych, kart magnetycznych uzywanych w urzgdzeniach wjazdowych systemu parkingowego
oraz srodkow czystosci w toaletach (mydto, reczniki jednorazowe, papier toaletowy);
przyjecia na siebie wszelkich spraw organizacyjnych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
w Parkingu;
utrzymywania urzgdzeh w dobrym stanie technicznym oraz estetycznym;
zapewnienia na wtasny koszt kompleksowego utrzymania czystosci na terenie Parkingéw tgcznie
z toaletami, klatkami schodowymi oraz ze zjazdem i wyjazdem z danego Parkingu, jak tez
w odlegtosci do 1 metra, liczonego od granicy danego Parkingu, wskazanej w Zatgczniku nr 1i 2, na
terenie pasa drogowego, w tym m.in.:

a) usuwanie wszelkich zanieczyszczen, ulotek, reklam, graffiti i innych;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

b) mycie podtdég Parkingdw w sposéb mechaniczny, co najmniej 1 raz na dwa miesigce,
specjalistycznymi $rodkami dedykowanymi do czyszczonej powierzchni (z wykonania
niniejszej czynnosci Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu protokét w terminie 7 dni
od jej zakonczenia); ;

c) zawarcie we wtasnym zakresie umowy na wywéz odpadow i ponoszenie wszelkich optat
z tym zwigzanych;

d) odsniezanie wjazdow/wyjazdéw w okresie zimowym;

usuwania na wiasny koszt szkdd wyrzagdzonych wskutek kradziezy i/lub uszkodzenia Przedmiotu
Dzierzawy, urzadzen i instalacji wchodzacych w jego skiad, a takze dochodzenia we wiasnym
zakresie naleznosci odszkodowawczych od os6b trzecich, ktore te szkody wyrzadzity;

statej kontroli prawidlowosci dziatania zainstalowanych na Parkingach systeméw parkingowych
oraz systeméw informacji o wolnych miejscach;

dokonywania napraw Przedmiotu Umowy rowniez urzgadzen technicznych zainstalowanych na
Parkingach, z zastrzezeniem pkt. 16, do jednorazowej kwoty w wysokosci 6 000 zt (stownie: sze$¢
tysiecy ztotych) netto. W przypadku, gdy szacowana wartos¢ naprawy przekracza 6 000 zt netto,
Dzierzawca powiadamia pisemnie Wydzierzawiajgcego o koniecznosci dokonania naprawy.
Wydzierzawiajgcy podejmuje decyzje o terminie, rodzaju, zakresie i warunkach naprawy;
powierzania wszelkich napraw i konserwacji zainstalowanych urzgdzen systemow parkingowych
jedynie licencjonowanemu serwisowi zgodnie z warunkami gwarancji. Dzierzawca nie ma prawa
do dokonywania ich osobiscie ani przez osoby przez siebie zatrudnione. W przypadku, gdy
zaistniatej usterki/awarii gwarancja nie obejmuje albo okres gwarancji mingt, stosuje sie zapisy
z pkt powyzej;

wykonania napraw niezaleznie od ich wartosci w przypadku, gdy konieczno$¢ naprawy wynika
z dziatania lub zaniechania Dzierzawcy lub oséb, ktére dziatajg na jego polecenie i w jego imieniu;
usuwania lub spowodowania usuniecia awarii urzgdzen i instalacji (w tym niezwigzanych
z Parkingiem), ktérych uszkodzenie moze mieé¢ wptyw na prawidtowe funkcjonowanie Parkingu;
zapewnienia obstugi klientéw Parkingu oraz statej obecnosci na terenie danego Parkingu
przeszkolonego i jednolicie umundurowanego personelu Dzierzawcy w liczbie wystarczajgcej do
sprawnego funkcjonowania i obstugi Parkingu;

zapewnienia pomocy i udzielania wszelkich informacji klientom korzystajgcym z Parkingdw, w tym,
w zakresie niezbednym do szybkiego i jak najsprawniejszego rozwigzania probleméw
w przypadku zaktécen w ptynnym ruchu pojazddéw, jak réwniez przyjmowania skarg i zazalen
klientéw wraz z ich rozpatrywaniem;

nadzoru nad przestrzeganiem warunkéw uzytkowania Parkingéw ustalonych w formie Regulaminu
Parkingéw. Regulamin Parkingéw oraz aktualnie obowigzujgcy Cennik optat parkingowych zostang
podane przez Dzierzawce do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie tablic zawierajgcych
te informacje w widocznych miejscach przy wjazdach i wyjazdach z Parkingéw lub w innych
miejscach uzgodnionych przez Strony;

egzekwowania przestrzegania postanowien Regulaminu danego Parkingu przez klientéw;
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23)

24)

25)

26)

27)

28)

zapewnienia statej tgcznosci telefonicznej oraz elektronicznej (mailowej) z Wydzierzawiajgcym
oraz fgcznos¢ z klientami poprzez interkomy zainstalowane w kasach automatycznych oraz
terminalach kontroli wjazdu i wyjazdu na danym parkingu;
nadzorowania prawidliowosci parkowania pojazdéow na terenie Parkingéw, a w przypadku
ujawnienia nieprawidtowos$ci Dzierzawca ma obowigzek dotozyé wszelkich staran, aby pojazd
z danego obiektu zostat usuniety lub zabrany przez wiasciciela, a w przypadku braku mozliwosci
usuniecia pojazdu przez witasciciela lub gdy pozostawione auto bedzie stanowito zagrozenie dla
bezpieczenstwa, zawiadomi¢ odpowiednie stuzby w celu odholowania pojazdu;
statego i biezgcego serwisu technicznego urzadzenh i oprogramowania, sktadajgcych sie na system
wyposazenia parkingdw, niezbednych przegladéw technicznych i konserwacji, zgodnie
z wymaganiami producentéw;
niepodejmowania w obrebie Przedmiotu Dzierzawy dziatan, ktére mogg narusza¢ dobre obyczaje,
mogg obrazac¢ uczucia religijne lub ktére bedg niestosowne z innych przyczyn;
w Parkingu pod ul. Warynskiego wykonywania i pokrywania kosztéw przewidzianych
Prawem budowlanym wszystkich okresowych kontroli stanu technicznego obiektu
i urzadzen budowlanych, a takze wykonywania i pokrywania kosztéw wszelkich przegladéw
i czynnosci eksploatacyjnych koniecznych dla utrzymania sprawnosci technicznej
przekazanej infrastruktury, zgodnie z zatagczonym Harmonogramem przegladéw. Kopie
wykonanych przegladéw Dzierzawca bedzie przekazywatl Wydzierzawiajagcemu w terminie
14 dni od daty sporzadzenia protokotu przegladu;
wykonywania innych, niewymienionych w sposob szczegdlny, czynnosci zapewniajgcych
prawidtowg realizacje Umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, normami i zasadami
wiedzy.
Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od podpisania Umowy, koncesje MSWiIA
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug ochrony oséb i mienia na ochrone
Parkingéw, o ktérych mowa w § 1, lub umowe z podwykonawcg posiadajgcym takg koncesje wraz
z koncesjg MSWIA udzielong podwykonawcy — w formie oryginatu lub kopii potwierdzonej przez
Dzierzawce za zgodnos¢ z oryginatem.
Dzierzawca niniejszym wyraza zgode na ograniczenie/wytgczenie uprawnienia do uzywania
Przedmiotu Dzierzawy, jezeli wymaga¢ tego bedzie realizacja decyzji (zalecen, polecen itp.)
wydanych przez uprawnione do tego, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, podmioty
(w szczegdlnosci Policji, Strazy Pozarnej, panstwowych stuzb odpowiedzialnych za bezpieczenstwo,
innych organdéw administracji publicznej itp.).
Wykonywanie przez Dzierzawce praw i obowigzkéw przewidzianych Umowg musi odbywaé sie
w sposéb zgodny z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, oraz wskazaniami (decyzjami,
zaleceniami itp.) wydawanymi przez podmioty upowaznione do tego na podstawie obowigzujgcych
przepisdw prawa. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania sie do powyzszych wskazan, takze
wowczas, jezeli Dzierzawca nie bedzie ich bezposrednim adresatem.
Dzierzawca nie moze przekaza¢ Przedmiotu Dzierzawy lub jakiejkolwiek jego czesci podmiotowi

trzeciemu do uzywania bez zgody Wydzierzawiajgcego.
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. Wszelkie materiaty z wykorzystaniem wizerunku Parkingdw przed ich publikacjg muszg zostac

zaakceptowane przez Wydzierzawiajgcego.

§10
Monitoring

. Dzierzawca przyjmuje do wiadomo$ci, ze na Parkingach zainstalowany jest monitoring wizyjny
telewizji przemystowe;.

. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania na Parkingach catlodobowego nadzoru kamer wideo,
Z monitorami w dyspozytorni.

. Dzierzawca jest jedynym administratorem danych osobowych w zakresie ww. monitoringu. Zarzad

Drog Miejskich w tym zakresie nie przetwarza zadnych danych osobowych.

§ 11

Administrowanie danych osobowych

. Dane osobowe Uzytkownikdw parkingdw bedg przetwarzane zaréwno w zakresie monitoringu
wizyjnego telewizji przemystowej jak i systemu parkingowego marki HUBParking Technology -
Jupiter.
. W zwigzku z wykorzystywaniem systemu monitoringu wizyjnego telewizji przemystowej na potrzeby
realizacji Umowy, Dzierzawca ustala cele i sposoby przetwarzania danych osobowych, w postaci
lokalizacji i wizerunku oséb fizycznych zarejestrowanych przez kamery. Administratorem tych
danych jest Dzierzawca.
. Na system parkingowy marki HUBParking Technology - Jupiter skfadajg sie nastepujgce
urzadzenia: kasy automatyczne, stacje robocze, laptopy, serwer lokalny, serwer centralny, kamery
LPR, aplikacja zarzgdcza. W zwigzku z wykorzystywaniem systeméw parkingowych marki
HUBParking Technology - Jupiter na potrzeby realizacji Umowy, Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca,
jako Wspétadministratorzy, ustalajg cele i sposoby przetwarzania danych osobowych. Ponadto
Wspétadministratorzy ustalaja, ze kazdy z nich, we wtasnym dotyczacym go zakresie, bedzie
wykonywat obowigzek informacyjny, o ktérym mowa w art. 13 RODO. Jednakze cytowane klauzule
informacyjne bedg miaty identyczng tres¢. Szczegdty reguluje Umowa o wspoétadministrowanie
stanowigca zatgcznik nr 9 wraz ze wzorem klauzuli informacyjnej — 10 i.
. Strony o$wiadczajag, ze znane jest im i stosujg w swojej dziatalnosci rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych).
. Strony oswiadczajg, ze dane kontaktowe pracownikéw, wspétpracownikéw lub reprezentantéw Stron
udostepniane wzajemnie w niniejszej Umowie lub udostepnione drugiej Stronie w jakikolwiek sposéb
w okresie obowigzywania niniejszej Umowy przekazywane sg w zwigzku z wykonywaniem zadania
w interesie publicznym (wykonywania umowy) przez Zamawiajgcego lub prawnie uzasadnionego
interesu Wykonawcy. Udostepniane dane kontaktowe mogg obejmowac: imie i nazwisko, adres
Strona 11z 18



e-mail, stanowisko stuzbowe i numer telefonu stuzbowego. Kazda ze Stron bedzie administratorem
danych kontaktowych, ktére zostaty jej udostepnione w ramach Umowy. Strony zobowigzujg sie
w zwigzku z tym do przekazania wszystkim osobom, ktérych dane udostepnit, informac;ji, o ktérych
mowa w art. 14 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).
Wz6r klauzuli informacyjnej dotyczacy art. 14 RODO, przetwarzania danych osobowych w ZDM

stanowi zatagcznik nr 11.

§12

Ubezpieczenie

1. Dzierzawca zobowigzuje sie posiada¢ i w sposéb nieprzerwany utrzymywaé przez caty Okres
Dzierzawy poczawszy od dnia podpisania Umowy, ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
Dzierzawcy w zakresie umozliwiajgcym pokrycie szkdd, jakie mogg powsta¢ w zwigzku
z wykonywaniem Umowy w wysokosci 500 000 zt (stownie: pie¢set tysiecy ztotych 00/100) oddzielnie
dla kazdego Parkingu, tgcznie 1 000 000 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100).

2. Dzierzawca przedtozy kopie polisy wraz z potwierdzeniem jej optacenia w terminie do 7 dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy.

3. W celu unikniecia watpliwosci, za ubezpieczenie wyposazenia i mienia ruchomego znajdujgcego sie
na terenie Przedmiotu Dzierzawy oraz za ubezpieczenie samego Przedmiotu Dzierzawy, w tym od
kradziezy, odpowiedzialno$¢ ponosi wytgcznie Dzierzawca.

4. Jezeli Dzierzawca przedstawi polisy (umowy) ubezpieczeniowe, o ktdorych mowa w ust. 1 oraz
w ust. 3 niniejszego paragrafu, o okresie ochrony krotszym niz Okres Dzierzawy (przy czym
najkrotszy akceptowalny okres ubezpieczenia to 12 miesiecy liczac od 01.12.2025 r.), woéwczas
Dzierzawca bedzie zobowigzany, bez dodatkowego wezwania przez Wydzierzawiajgcego,
przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu nowg polise (umowe) ubezpieczeniowg (lub przediuzy¢ date
waznosci polisy obowigzujgcej) przed uptywem daty waznosci danej polisy.

5. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen od Wydzierzawiajgcego, zwigzanych z zaistnieniem
szkody lub szkdéd w zakresie, w jakim szkody te powstang wskutek zdarzen objetych posiadanym
przez Dzierzawce ubezpieczeniem lub, ktére bytyby ubezpieczone, gdyby Dzierzawca posiadat
ubezpieczenie wymagane na podstawie Umowy.

§13

Rozwigzanie Umowy

1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron z co najmniegj
miesiecznym okresem wypowiedzenia.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia oraz
bez prawa do zgdania przez Dzierzawce odszkodowania z tego tytutu, w ponizszych przypadkach:

1) zwtoki Dzierzawcy z zaptatg, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci okreslone w § 5 ust. 2;
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1.

1)

2)

3)

4)

2) nieudostepnienia Wydzierzawiajgcemu terenu w sytuacji okreslonejw § 9 ust. 2 pkt 7 niniejszej
umowy;

3) zmiany funkcji terenu lub zagospodarowania przedmiotowego terenu w sposob sprzeczny
Z ustalonym w umowie;

4) wznoszenia budowli, urzgdzen technicznych, bez uzyskania przez Dzierzawce, przewidzianych
prawem, niezbednych zezwolen, uzgodnieh i opinii oraz bez uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego;

5) umieszczenia w przedmiotowym terenie jakichkolwiek urzgdzen technicznych, reklam, obiektow
handlowych i innych, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

6) wprowadzenia na terenie Parkingdw zmian o trwatym charakterze;

7) poddzierzawienia lub oddania do bezptatnego uzywania terenu Parkingéw osobom trzecim;

8) nieztozenia kopii polisy ubezpieczenia na warunkach okreslonych w § 12;

9) opodznienia w przekazaniu dokumentow, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 4 o ponad 14 dni po
uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do ich przekazania i wyznaczenia w tym celu co najmniej
trzydniowego terminu, lub zwtoki Dzierzawcy z zaptatg naleznego podatku od dzierzawionej
nieruchomosci za co najmniej dwa okresy rozliczeniowe;

10) Dzierzawca staje sie podmiotem w likwidacji lub zostato ogtoszone wobec niego postepowanie
restrukturyzacyjne;

11) wysokos¢ kar umownych osiggnie warto$¢ 10% tgcznej wartosci czynszu dzierzawnego

za Okres Dzierzawy.

§14

Kary umowne i odszkodowanie

W przypadku wypowiedzenia Umowy z przyczyn okreslonych w §13 ust. 2 pkt 1-10, zobowigzany on
bedzie do zaptaty Wydzierzawiajacemu kary umownej w wysokosci trzykrotnego Czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz 2. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy nie bedzie
zgdat zaptaty kar umownych, jezeli bytyby one nalezne za te same okolicznosci z powodéw ktérych
Zamawiajgcy wypowiada umowe.
W przypadku naruszenia postanowien Umowy Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo do naliczenia
nastepujgcych kar umownych:
kwote 100 zt (stownie: sto ztotych 00/100) za kazdy rozpoczety dzien zwioki w przekazaniu przez
Dzierzawce polis ubezpieczeniowych wymienionych w § 12;
kwote 100 zt (stownie: dwiescie ziotych 00/100) za kazdy dzien zwioki w przekazaniu
Wydzierzawiajgcemu informaciji, o ktérej mowa w § 6 ust. 4 Umowy.
kwote 500 =zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien zwioki w przekazaniu
Wydzierzawiajgcemu informacji, dotyczgcych przeprowadzonych przegladéw, o ktérych mowa
w § 9 ust. 2 pkt 27 Umowy.
kwote 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy rozpoczety dzien zaniechania utrzymania
kompleksowej czystosci na terenie danego Parkingu zgodnie z wymaganiami wskazanymi

w § 9 ust. 2 pkt 12 Umowy. W przypadku stwierdzenia niewykonania ustalonych obowigzkéw
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5)

3.

10.

Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce (w ustalony miedzy stronami sposéb, w tym réwniez
elektronicznie) do ich wykonania wyznaczajgc 7-dniowy termin realizacji. W przypadku braku
realizacji prac w wyznaczonym terminie Wydzierzawiajgcy rozpocznie naliczanie kar umownych;
kwote rowng trzykrotnosci czynszu dzierzawnego okreslonego w ofercie Dzierzawcy w przypadku,
gdy Dzierzawca nie przystgpi do czynnosci przekazania Przedmiotu Dzierzawy na warunkach
opisanych w § 4 ust. 3.
W przypadku niedotrzymania przez Dzierzawce wyznaczonego terminu zwrotu Przedmiotu
Dzierzawy, po zakonczeniu Umowy, Wydzierzawiajgcy obcigzy Dzierzawce kwotg odszkodowania
za bezumowne korzystanie w wysokosci dwukrotnego Czynszu dzierzawnego okreslonego w § 5
ust. 1, za kazdy miesigc korzystania oddzielnie dla kazdego Parkingu bez tytutu prawnego i naliczang
do dnia zwrotu nieruchomos$ci.
Kary umowne i odszkodowanie bedg ptatne na podstawie pisemnej noty obcigzeniowej wystawionej
przez Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania. Od naleznosci, ktéra nie
zostanie zaptacona w wyznaczonym powyzej terminie, bedg naliczane odsetki za opdznienie.
W przypadku braku zaptaty kar i odszkodowan, o ktérych mowa w ustepie powyzej,
Wydzierzawiajgcy upowazniony jest do ich potrgcenia z zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy.
Postanowienia niniejszego paragrafu bedg obowigzywaty Strony rowniez po rozwigzaniu Umowy,
CO oznacza, ze odstgpienie od Umowy lub jej wypowiedzenie nie niweczy mozliwosci naliczenia
i egzekwowania kar zastrzezonych w Umowie na wypadek rozwigzania Umowy, jak rowniez
naleznosci naliczanych w zwigzku z niewydaniem przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy
po ustaniu Umowy.
Kary umowne i odszkodowanie za bezumowne korzystanie zastrzezone w niniejszym paragrafie
podlegajg sumowaniu. Zaptata naleznosci za dane naruszenie nie upowaznia Dzierzawcy
do utrzymywania stanu naruszenia.
Stronom przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania w wysokosci przewyzszajgcej kwote
zastrzezonych kar umownych do petnej wysokosci poniesionej szkody.
W celu unikniecia watpliwosci, Strony potwierdzajg, ze Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé
za przypadki niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, o ktérych mowa w ust. 1,
na zasadach ogdlnych okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1071 z p6zn. zm.) (dalej zwana ,K.c.), w szczegdlnosci w art. 471 K.c.,
w szczegollnosci moze zwolni¢ sie z odpowiedzialno$ci poprzez wykazanie, ze nie ponosi
odpowiedzialnosci za dany przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
Naliczenie a takze zaptata kar umownych nie wytgcza prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia

odszkodowania na zasadach ogélnych prawa cywilnego.

§ 15

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy
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1. W dniu wygasniecia stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest opuscic, oproznic¢ i wydac
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym i zgodnym z zasadami
prawidiowej gospodarki. Dzierzawca nie odpowiada za takie zuzycie, ktore jest nastepstwem
prawidiowego uzywania i uzytkowania. Jesli Dzierzawca dokonuje ulepszen, to czyni to na wtasny
koszt, bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wydzierzawiajgcego zaréwno w trakcie trwania Umowy
dzierzawy, jak i po jej zakornczeniu. W kazdym wypadku Dzierzawca moze jednak usungé wniesione
i zainstalowane przez siebie meble, urzadzenia i instalacje stanowigce wyposazenie Przedmiotu
Dzierzawy.

2. Z czynnosci zwrotu Przedmiotu Dzierzawy Strony sporzadzg Protokét Zwrotu zgodny
z zatacznikiem nr 7, w ktérym m.in. szczegdtowo opisany zostanie stan techniczny Przedmiotu
Dzierzawy i znajdujgcych sie w nim urzadzen, badz wyposazenia stanowigcych wiasnosé
Wydzierzawiajgcego, wykaz i opis ewentualnych uszkodzenh powstatych w Przedmiocie Dzierzawy
oraz wspolnie ustalony przez Strony termin, do ktérego Dzierzawca zobowigzany bedzie do
usuniecia (naprawienia) stwierdzonych szkdd/uszkodzen lub wykonania napraw, obcigzajgcych go
na podstawie Umowy lub obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. W razie dwukrotnej nieusprawiedliwionej nieobecnosci Dzierzawcy podczas czynnosci zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy lub odmowy podpisania przez Dzierzawce Protokotu Zwrotu, moze on zostaé
podpisany jednostronnie przez Wydzierzawiajacego. W takiej sytuacji Wydzierzawiajacy jest
zobowigzany przesta¢ Dzierzawcy jednostronny podpisany Protokdt Zwrotu.

4. W razie nieusuniecia przez Dzierzawce wskazanych w Protokole Zwrotu uszkodzen/szkod
Przedmiotu Dzierzawy w terminie ustalonym przez Strony, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajgcego do ich zastepczego usunigcia na koszt i ryzyko Dzierzawcy i obcigzenia
Dzierzawcy rzeczywiscie poniesionymi z tego tytutu kosztami, w tym kosztami wtasnymi
Wydzierzawiajgcego, a takze ich pokrycia z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy.

5. W przypadku niezwrécenia przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy po rozwigzaniu lub
wypowiedzeniu Umowy Dzierzawca upowaznia nieodwotalnie Wydzierzawiajgcego do wejscia do
Przedmiotu Dzierzawy i usuniecia w celu zmagazynowania rzeczy Dzierzawcy pozostawionych
w Przedmiocie Dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy. W tym zakresie Dzierzawca zrzeka sie
wobec Wydzierzawiajgcego oraz podmiotéw, za pomocg ktérych nastgpi usuniecie lub

zmagazynowanie rzeczy Dzierzawcy, wszelkich roszczen.

§ 16

Odpowiedzialnos¢

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do catodobowego swiadczenia ustug przechowywania pojazdéw na
Parkingach na wtasng odpowiedzialnos¢ i ryzyko.

2. Odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy za wykonywane ustugi okresla niniejsza Umowa oraz Regulamin

Parkingu, stanowigcy Zatacznik nr 5 do Umowy. Wydzierzawiajacy dopuszcza wprowadzenie zmian

do Regulaminu z zastrzezeniem, ze muszg by¢ one przez niego zatwierdzone i dokonane zgodnie

z § 18 ust. 1 Umowy.
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. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia lub zniszczenia na danym Parkingu powstate
z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy lub innych oséb, ktérymi Dzierzawca postuguje sie przy
wykonywaniu Umowy, a takze wyrzadzone przez osoby trzecie (np. Uzytkownika Parkingu,
ktéry dokonuje uszkodzenia/zniszczenia).

. Wydzierzawiajgcy ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Dzierzawcy za szkody powstate z wytacznej winy
Wydzierzawiajgcego.

. Wydzierzawiajgcy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy przez
dziatania i zaktécenia w korzystaniu z Przedmiotu Dzierzawy spowodowane przez osoby trzecie.

. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za niezawinione przez siebie szkody, spowodowane
dziataniem lub zaniechaniem dostawcéw mediow do Przedmiotu Dzierzawy. W szczegdlnosci
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku przerw w dostawie
tych mediow.

. Strony wskazujg nastepujgce osoby oraz ich dane teleadresowe i e-mailowe do kontaktu oraz
biezgcego nadzoru nad witasciwym funkcjonowaniem parkingdéw i przestrzeganiem postanowien
Umowy:

ze strony Wydzierzawiajgcego:

. Wszelkie wnioski, uwagi i reklamacje dotyczace realizacji umowy powinny by¢ zgtaszane do
upowaznionych przedstawicieli Stron, wymienionych w ust. 7.

. Strony zobowigzujag sie do powiadomienia o kazdej zmianie ww. danych niezwtocznie, nie pozniej
niz w ciggu 3 dni od daty zmiany, w formie pisemnej lub e-mailowej, przy czym zmiany te nie stanowig

zmiany Umowy.

§17

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokosci trzykrotnosci czynszu dzierzawnego,
okreslonego w § 5 ust. 1, zostanie wniesione przez Dzierzawce w jednej z nastepujgcych form:

a) w pienigdzu — na konto Wydzierzawiajgcego, najpdzniej w dniu podpisania Umowy;

b) w gwarancji bankowej lub w gwarancji ubezpieczeniowej - w siedzibie Wydzierzawiajgcego

w terminie 7 dni od podpisania Umowy.

. W przypadku wniesienia Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie gwarancji
ubezpieczeniowej lub bankowej, Dzierzawca ma obowigzek przedstawi¢ tre$¢ takiej gwarancji
Wydzierzawiajgcemu do akceptacji przed podpisaniem Umowy. Gwarancja powinna przewidywaé
zaptacenie Wydzierzawiajgcemu kwoty do wysokosci udzielonej gwarancji w terminie nie
przekraczajgcym 7 dni kalendarzowych od daty otrzymania pisemnego Zzgdania zaptaty,
zawierajgcego oswiadczenie, ze Dzierzawca nie wywigzat sie lub nienalezycie wywigzat sie
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z wymienionych w ust. 7 zobowigzan wobec Wydzierzawiajgcego — nieodwotalnie, bezwarunkowo
i na pierwsze zgdanie.

. Gwarancja nie moze zawiera¢ wymogu potwierdzenia autentycznosci podpiséw os6b uprawnionych
do reprezentowania Wydzierzawiajgcego przez bank Wydzierzawiajgcego.

. Niewniesienie przez Dzierzawce w wymaganym terminie zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy upowaznia Wydzierzawiajgcego do odstgpienia od Umowy, bez prawa do odszkodowania
Dzierzawcy z tego tytutu.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy ma obejmowac caty Okres Dzierzawy oraz 31 dni po
zakonczeniu Okresu Dzierzawy.

. Zabezpieczenie okreslone w ust. 2 gwarantuje nalezyte wykonanie Umowy i stuzy do pokrycia
ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu:

a) niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Dzierzawce;

b) zwtoki w jej wykonaniu;

¢) szkéd w danym parkingu lub pojazdach powstatych z winy Dzierzawcy;

d) nieuiszczonego czynszu dzierzawnego; optat za media lub innych optat;

e) kar umownych.

. Po zakonczeniu okresu obowigzywania Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy wniesionego
w pienigdzu, zostanie ono zwrdcone Dzierzawcy w terminie 30 dni od otrzymania przez
Wydzierzawiajgcego stosownego pisemnego wniosku Dzierzawcy o zwrot zabezpieczenia.
Wydzierzawiajgcy dopuszcza zmiane formy Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy

wniesionego przez Dzierzawce w trakcie trwania Umowy.

§18

Postanowienia koncowe

Z zastrzezeniem wyjgtkéw przewidzianych w Umowie, wszelkie uzupetnienia lub zmiany Umowy,
badz zatgcznikdéw do Umowy, wymagajg zgody obu Stron wyrazonej w formie pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieregulowanych w niniejszej Umowie, zastosowanie majg wtasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, a takze innych wiasciwych przepiséw prawa.

Strony zobowigzujg sie poinformowac, w imieniu drugiej Strony, osoby trzecie, ktérych dane
wskazujg w Umowie lub dla jej realizacji, w tym udostepniajg do kontaktéw, o przekazaniu drugiej
Stronie danych osobowych tych oséb, celu i zakresie przetwarzania danych przez drugg Strone,
prawie dostepu do tresci danych osobowych oraz ich sprostowania, mozliwosci wniesienia zgdania
zaprzestania przetwarzania danych osobowych lub wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
danych osobowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie danych osobowych oraz
wszelkie inne wymagane, zgodnie z art. 14 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
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uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej jako RODO) informacje, jakie administrator danych powinien
przekazac osobie, ktorej dane dotycza.

Zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig integralng czes¢ Umowy i w peini wigzg.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny miejscowo
wiasciwy dla miejsca Przedmiotu Dzierzawy.

6. Osoby podpisujace niniejszg Umowe potwierdzaja, ze sg uprawnione i wkasciwie umocowane do jej
zawarcia, w tym — jezeli dla waznosci niniejszej Umowy jest to niezbedne - posiadajg odpowiednie
petnomocnictwa i uchwaty wiasciwych organéw Spétek.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do powiadomienia o kazdej zmianie adresu lub informacji podanych
w komparycji Umowy, pod rygorem uznania skutecznosci doreczen korespondencji pod adres
w niej wskazany.

8. Umowa zostata sporzadzona w dwaéch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, po jednej

dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca

Zatgczniki:

Plan sytuacyjny parkingu Warynskiego

Plan sytuacyjny parkingu Plac Krasinskich
Cennik opfat parkingowych Plac Krasinskich
Cennik opfat parkingowych Plac Warynhskiego

Regulamin Parking poszczegélnych parkingach

o gk w DN E

Protokét Przekazania danego Parkingu

6a. Protokdt stanu technicznego parkingu Warynskiego
6b. Protokdt stanu technicznego parkingu Plac Krasinskich
7. Wzér raportu miesiecznego parkingu Plac Krasinskich
8. Wzor raportu miesiecznego parkingu Warynskiego

9. Umowa o wspoétadministrowanie

10.Wzér klauzuli informacyjnej (art. 13 RODO)

11.Wzér klauzuli informacyjnej (art. 14 RODO)
12.Protokét Zwrotu Parkingu
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