Zarzad Drég Miejskich
ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa, tel. 22 55 89 000, faks 22 620 06 08

kancelaria@zdm.waw.pl, zdm.waw.pl, facebook.pl/zdm.warszawa

Warszawa, 17 marca 2026 r.

ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT

Dziatajac na podstawie art. 22 ust. 1-2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 ze zm.), Zarzad Drog Miejskich,
ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa

zaprasza Panstwa do ztozenia oferty

na:

~Wydzierzawienie rownoczesnie dwoch publicznych, catodobowych, podziemnych
parkingow strzezonych, zlokalizowanych:

— pod Placem Krasinskich,

— pod ulicg Warynskiego (nad stacjg metra A-11 Politechnika)”

1. Oznaczenie Wydzierzawiajacego:
Miasto Stoteczne Warszawa reprezentowane przez:
Zarzad Drég Miejskich w Warszawie
ul. Chmielna 120
00-801 Warszawa

2. Przedmiot dzierzawy:
1) objecie przez jednego Dzierzawce, rownoczesnie dwoch publicznych
catodobowych, strzezonych parkingdw podziemnych zlokalizowanych:
a) pod pl. Krasinskich w dzielnicy Srédmiescie w Warszawie, zwanego dalej
»Parkingiem Krasinskich”;
b) pod ul. Warynskiego nad stacjg metra Politechnika w dzielnicy Srédmie$cie
w Warszawie z wjazdami od strony ul. Progi i ul. Jaworzynskiej (awaryjny),
zwany dalej ,,Parkingiem Warynskiego”;
2) Dzierzawca zobowigzuje sie do ptacenia Wydzierzawiajgcemu czynszu
dzierzawnego, okreslonego tgcznie za dwa parkingi;
3) na ogodlnodostepnym catodobowym ,,Parkingu Krasinskich” jest 357 miejsc
postojowych na dwdch poziomach przeznaczonych do dzierzawy, w tym cztery
z przeznaczeniem dla oséb niepetnosprawnych;
4) na ogdlnodostepnym catodobowym ,Parkingu Warynskiego” sg 132 miejsca
postojowe na jednym poziomie przeznaczonych do dzierzawy, w tym dwa
z przeznaczeniem dla 0s6b niepetnosprawnych.
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3.

4.

Okres trwania dzierzawy:
Od 1 czerwca 2026 r. do 31 maja 2029 r., jednoczesnie dla obu parkingow.

Warunki udziatu w postepowaniu.

O zawarcie umowy dzierzawy moga sie ubiega¢ podmioty (zwane dalej
»Dzierzawcg”), ktére:

1) spetniajg nastepujace warunki udziatlu w postepowaniu dotyczace:

a) posiadania uprawnien do wykonywania dziatalnosci zawodowej, tj.:
Dzierzawca musi posiada¢ koncesje MSWIA na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug ochrony osob i mienia, lub umowe
z podwykonawcg posiadajgcym takg koncesje wraz z koncesjg MSWiIA
udzielong podwykonawcy;

b) posiadania niezbednej wiedzy i doswiadczenia, tj.:
w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnos$ci jest krotszy — w tym okresie, Dzierzawca
prowadzit / prowadzi nieprzerwanie przez okres co najmniej jednego roku,
parking samochodowy kubaturowy o liczbie miejsc postojowych nie
mniejszej niz 100 (stownie: sto), wyposazony w automatyczny system
obstugi;

c) sytuacji ekonomicznej i finansowej, tj.:
Dzierzawca uzyskat Sredni roczny przychdd w kazdym z 3 ostatnich lat
obrotowych, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie (na podstawie ,rachunkoéw zysku i strat” pozycja ,przychdd netto
ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatow” lub ,przychdd netto ze
sprzedazy i zrébwnane z nimi”) w wysokos$ci nie mniejszej niz 500.000,00 zt
rocznie;

2) nie podlegaja wykluczeniu:

Wykluczeniu podlega Dzierzawca, w stosunku, do ktérego otwarto likwidacje,
w zatwierdzonym przez sad uktadzie w postepowaniu restrukturyzacyjnym jest
przewidziane zaspokojenie wierzycieli przez likwidacje jego majgtku lub sad
zarzagdzit likwidacje jego majgtku w trybie art. 332 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1428 ze zm.) lub
ktérego upadto$¢ ogtoszono, z wyjgtkiem dzierzawcy, ktory po ogtoszeniu
upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sgdu,
jezeli ukfad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majgtku
upadtego, chyba ze sad zarzadzit likwidacje jego majatku w trybie art. 366 ust.
1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2025 r. poz.
614 ze zm.).
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5. Waznos¢ konkursu.

1)

2)

Konkurs moze sie odbyc¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca
wymogi i warunki okreslone w zaproszeniu do sktadania ofert.
Konkurs uwaza sie za nierozstrzygniety, jezeli:
¢ nie wplynefa zadna oferta konkursowa,
e Zzaden z uczestnikow konkursu nie zaoferowat co najmniej minimalne;j
wysokosci czynszu,
e komisja odrzucita wszystkie oferty.

6. Wykaz oswiadczen i dokumentéw potwierdzajacych spetnianie warunkéw
udziatu w postepowaniu.
Do oferty nalezy zatgczyé, w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu oraz braku podstaw do wykluczenia, o ktorym mowa w:

1)

ust. 4 pkt 1 lit. a — aktualng koncesje na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
ochrony o0s6b i mienia, zgodnie z ustawg z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie
os6b i mienia (Dz. U. z 2025 r. poz. 532) lub umowe z podwykonawcg
posiadajgcym takg koncesje wraz z koncesjg udzielong podwykonawcy;

ust. 4 pkt 1 lit. b — wykaz ustug wykonanych, a w przypadku swiadczen
okresowych lub ciggtych réwniez wykonywanych, w okresie ostatnich trzech lat
przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem przedmiotu, dat wykonania
i podmiotéw, na rzecz ktérych ustugi zostaty wykonane. Do wykazu powinny by¢
dotgczone dowody okreslajgce czy wymienione w wykazie ustugi zostaty
wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym dowodami sg referencje
badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego dostawy lub
ustugi byty wykonywane, a w przypadku swiadczen ciggtych lub okresowych sg
wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
Dzierzawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentéw — oswiadczenie
Dzierzawcy;

ust. 4 pkt 1 lit. ¢ — czesci sprawozdania finansowego (rachunek zyskéw i strat),
w przypadku, gdy sporzgdzenie sprawozdania wymagane jest przepisami
prawa kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
a jezeli podlega ono badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami
o rachunkowosci, rowniez z opinig o czesci badanego sprawozdania,

w przypadku wykonawcow niezobowigzanych do sporzgdzania sprawozdania
finansowego, innych dokumentéw okreslajgcych obroty oraz aktywa
i zobowigzania — za ostatnie trzy lata obrotowe, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — za ten okres. W przypadku Dzierzawcow
niezobowigzanych do sporzadzania sprawozdania finansowego
Wydzierzawiajacy, za ,inne dokumenty” uzna m.in. deklaracje podatkowg PIT
ztozong w Urzedzie Skarbowym;

ust. 4 pkt 2 — aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji
i informacji o dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg
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7.

wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert.

Kryteria oceny ofert.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Wydzierzawiajgcy stosowaé bedzie
nastepujgce kryteria oceny ofert:

e WysOKosC czynszu dzierzawnego: waga 60%,
e wysokosc¢ optaty za bilet godzinowy: waga 6%
e WysOKosSC zryczattowanej optaty za bilet dobowy: waga 2%
e wysokosc¢ miesiecznej optaty abonamentowe;: waga 32%

7.1 Ocena wysokosci czynszu dzierzawnego zostanie dokonana zgodnie z formuta:

Czynsz oferenta
Ocena %= x waga 60%
Najwyzszy czynsz

gdzie:

Czynsz oferenta — cena ofertowa brutto oferty ocenianej
Najwyzszy czynsz - cena ofertowa brutto oferty o najwyzszej wartosci

Minimalna wysokos¢ miesiecznego czynszu jakiego oczekuje
Wydzierzawiajacy za dwa parkingi wynosi 130 000,00 z} netto. W przypadku
ztozenia oferty ponizej kwoty minimainej, oferta zostanie odrzucona.

7.2 Ocena wysokosci optaty za bilet godzinowy zostanie dokonana zgodnie
z formuta:

(stawka oferenta — stawka najnizsza)
Ocena% = (1 - — >x 6%
(stawka maksymalna — stawka najnizsza)

gdzie:

stawka oferenta — wysokosc¢ optaty brutto oferty ocenianej

stawka najnizsza — wysokos¢ optaty brutto oferty o najnizszej wartosci

stawka maksymalna - wysokosc¢ optaty brutto oferty o najwyzszej wartosci
Maksymalna wysokos¢ oplaty za bilet godzinowy jaka akceptuje

Wydzierzawiajgcy wynosi 8,00 zt brutto. W przypadku ztozenia oferty powyzej
stawki maksymalnej, oferta zostanie odrzucona.

Strona4z8



7.3 Ocena wysokosci zryczattowanej opfaty za bilet dobowy zostanie dokonana
zgodnie z formuta:

(stawka oferenta — stawka najnizsza)

Ocena% = (1 — )x 2%

(stawka maksymalna — stawka najnizsza)
gdzie:
stawka oferenta — wysokosc¢ optaty brutto oferty ocenianej

stawka najnizsza — wysokos¢ optaty brutto oferty o najnizszej wartosci
stawka maksymalna - wysokosc¢ optaty brutto oferty o najwyzszej wartosci

Maksymalna wysokos¢ zryczattowanej optaty za bilet dobowy jaka akceptuje
Wydzierzawiajacy wynosi 80,00 zt brutto. W przypadku ziozenia oferty
powyzej stawki maksymalnej, oferta zostanie odrzucona.

7.4 Ocena wysokosci miesiecznej optaty abonamentowej zostanie dokonana
zgodnie z formuta:

(stawka of erenta — stawka najnizsza)

Ocena% = (1 — )x 32%

(stawka maksymalna — stawka najnizsza)
gdzie:
stawka oferenta — wysokosc¢ optaty brutto oferty ocenianej

stawka najnizsza — wysokos¢ optaty brutto oferty o najnizszej wartosci
stawka maksymalna - wysokos$c¢ optaty brutto oferty o najwyzszej wartosci

Maksymalna wysokos¢ miesiecznej optaty abonamentowej jakg akceptuje

Wydzierzawiajagcy wynosi 900,00 zt brutto. W przypadku ziozenia oferty
powyzej stawki maksymalnej, oferta zostanie odrzucona.

Jako ocena kohcowa oferty zostanie przyjeta suma wynikdéw otrzymanych
w pkt. 7.1.- 7.4, zaokrgglonych do 2 miejsc po przecinku (do czesci setnych,
tj. czesci tysieczne: (0-4) - w dot, (5-9) — w gore):

% ocena koncowa oferty = %pkt. 7.1 + %pkt. 7.2 + %pkt. 7.3 + %pkt. 7.4
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8. Miejsce, termin i forma sktadania ofert:

1y

2)

3)
4)
5)

6)

oferte nalezy ztozy¢ do dnia 27.03.2026 r. (piatek) do godziny 15.30,
w kancelarii Zarzgdu Drég Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa,
z dopiskiem:

«Oferta na wydzierzawienie rownoczesnie dwdch publicznych, catodobowych,
podziemnych parkingow strzezonych zlokalizowanych pod Placem Krasinskich
oraz pod ulicg Warynskieqo™;

oferta powinna by¢ sporzgdzona na formularzu ofertowym zatgczonym do
niniejszego zaproszenia izawiera¢ wymagane dokumenty. Oferty nalezy
sktada¢ w jezyku polskim;

oferta ztozona po terminie nie bedzie brana pod uwage i zostanie niezwtocznie
zwrocona Dzierzawcy;

oferent jest zwigzany ofertg na okres 60 dni, liczony od dnia nastepujgcego
po dniu terminu skfadania ofert (tj. od 28.03.2026 r.);

Wydzierzawiajgcy odrzuci oferte niespetniajgcej wymagan okreslonych
w ust. 4, z zastrzezeniem pkt 7 i 8 niniejszego ustepu;

oferta wraz z zalgcznikami musi by¢ podpisana przez Dzierzawce.
Wydzierzawiajgcy wymaga, aby oferte podpisano zgodnie z zasadami
reprezentacji wskazanymi we witasciwym rejestrze lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej. Jezeli osoba/ osoby podpisujgcal/e oferte dziata/jg na podstawie
petnomocnictwa, to petnomocnictwo to musi obejmowac uprawnienie do
podpisania oferty. Petnomocnictwo musi zosta¢ ztozone wraz z ofertg
w oryginale lub notarialnie poswiadczonej kopii;

7) jezeli Dzierzawca nie zlozyt wymaganych przez Wydzierzawiajgcego

oswiadczen lub dokumentow wskazanych w ust. 6 niniejszego zaproszenia,
potwierdzajgcych okolicznosci spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu
oraz braku podstaw do wykluczenia lub innych dokumentéw niezbednych do
przeprowadzenia postepowania, oswiadczenia lub dokumenty sg
niekompletne, zawierajg btedy lub budzg wskazane przez Wydzierzawiajgcego
watpliwosci, Wydzierzawiajgcy wezwie do ich ztozenia, uzupetnienia lub
poprawienia lub do udzielenia wyjasnien w terminie przez siebie wskazanym,
chyba ze mimo ich ztozenia, uzupetnienia lub poprawienia lub udzielenia
wyjasnien oferta Dzierzawcy podlega odrzuceniu albo konieczne bytoby
uniewaznienie postepowania;

8) jezeli Dzierzawca nie ztozyt wymaganych petnomocnictw albo ztozyt wadliwe

9)

petnomocnictwa, Wydzierzawiajgcy wzywa do ich ztozenia w terminie przez
siebie wskazanym, chyba ze mimo ich ztozenia oferta Dzierzawcy podlega
odrzuceniu albo konieczne bytoby uniewaznienie postepowania;

w toku badania i oceny ofert Wydzierzawiajacy moze zgdac udzielenia przez
Dzierzawcow wyjasnien dotyczgcych tresci ztozonych przez nich ofert;

10) Zarzad Drég Miejskich moze uniewazni¢ postepowanie na kazdym jego etapie.
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9. Wyniki konkursu ofert
Informacje o wyniku konkursu ofert Przewodniczgcy Komisji przekazuje jego
uczestnikom, w formie elektronicznej, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych
od zamkniecia postepowania konkursowego, zamieszczajgc je na stronie
internetowej Zarzgdu Drog Miejskich pod adresem: www.zdm.waw.pl
i przesytajgc link pocztg elektroniczng na podany kontakt.

10. Informacje o niniejszym postepowaniu.
Informacji udziela:
Tomasz Staniaszek, tel.: 22 55 89 287
oraz Wiestaw Krynski, tel.: 22 55 89 349.
Zapytania dotyczgce tresci zaproszenia prosimy sktada¢c na adres e-mail:
w.krynski@zdm.waw.pl w nieprzekraczalnym terminie do 23.03.2026 r.
(poniedziatek), do godz. 10:00.

UWAGA:

Zainteresowanym dzierzawg zaleca sie zapoznanie z warunkami lokalnymi, w ktérych

bedzie realizowany przedmiot postepowania.

11.

1.

N

Ochrona danych osobowych, inne informacje

Administratorem danych osobowych wzgledem oséb fizycznych, od ktérych
dane osobowe bezposrednio pozyskatl Administrator w trakcie prowadzenia
konkursu, dalej jako ,Dane Osobowe”, jest Zarzgd Drog Miejskich (ZDM),

ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa, tel. 22 558 90 00, (dalej jako ,Administrator”).
Celem przetwarzania danych osobowych jest przeprowadzenie konkursu na
podstawie art. 22 pkt 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 2022 r. poz. 1693 ze zm.).

. Dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1), zwanego dalej ,RODO”, w celu zwigzanym

Z wypetnieniem obowigzku cigzagcym na Administratorze w zwigzku

Z prowadzeniem konkursu.

Dostep do danych osobowych mogg mie¢ nastepujgcy odbiorcy danych:

1) upowaznieni pracownicy Administratora;

2) ustugodawcy, ktorym w drodze umowy powierzono przetwarzanie danych
osobowych na potrzeby realizacji ustug swiadczonych dla Administratora i ich
upowaznieni pracownicy — w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania
tych ustug;
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7. Dane osobowe bedg przechowywane przez caty czas trwania umowy, a po tym
czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa.

8. Podanie danych osobowych bezposrednio Pani/ Pana dotyczgcych jest
dobrowolne.

Niepodanie okreslonych danych skutkuje odrzuceniem oferty.

9. W odniesieniu do danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

10.0soba, ktérej dane dotyczg, moze skorzystac wobec Administratora
Z nastepujgcych praw:

1) prawa do Zzagdania dostepu do swoich danych osobowych oraz do ich
sprostowania;

2) prawa do ograniczenia przetwarzania jej danych w sytuacjach i na zasadach
wskazanych art. 18 RODO;

11.W sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych oraz realizacjg praw
przystugujgcych osobom, ktérych te dane dotyczg, mozna kontaktowac sie
z Administratorem, kierujgc korespondencje na adres: Zarzad Drog Miejskich,
ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa lub z wyznaczonym przez Administratora
inspektorem ochrony danych (IOD). Kontakt do 10D: iod@zdm.waw.pl

12.0soba, ktérej dane dotyczg ma prawo wnies¢ w skarge na przetwarzanie jej danych
osobowych przez Administratora do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(adres: ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa).

Niniejsze zaproszenie stanowi regulamin konkursu.

Zalaczniki:
1. Regulamin parkingdw podziemnych
Wzér Umowy
Formularz ofertowy
Umowa o wspoétadministrowanie danymi osobowymi
Wz6r klauzuli informacyjnej (art. 13 RODO)
Wz6r klauzuli informacyjnej (art. 14 RODO)
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